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Festsetzungen

GemaR dem Baugesetzbuch (BauGB), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie der

Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der jeweils aktuellen Fassung.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1. Allgemeines Wohnaebiet

Zulassig sind Wohngebaude mit deren Nebengebduden und den
erforderlichen baulichen Anlagen wie Stellplatze, Treppen, Wege,
Stutzmauern uA. Nicht zulassig sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen.

1.1.2. Grundflachenzahl

Es wird eine maximal zuléssige Grundflachenzahl von 0.4
festgesetzt (GRZ 0,4). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel
Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter Grundstiicksflache
zulassig sind.

1.1.3. Zahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt
(I=E+D/I=E+1). Die Voligeschosse sind in den festgelegten
Stockwerken unterzubringen (E=Erdgeschoss, 1=Obergeschoss,
D=Dachgeschoss).

1.2. iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickflichen, Stellung der
baulichen Anlagen

1.2.1. Baugrenze

Baugrenze

Bei allen zu errichtenden Geb&uden sind die Abstandsflachen
gemall Art. 6 Abs.58atz1 und 2 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) einzuhalten.

1.2.2. Stellung der baulichen Anlagen

Hauptfirstrichtung
Der Dachfirst ist Uber die l&ngere Geb&udeseite anzuordnen.

1.3. Verkehrsflichen

1.3.1. Stralenverkehrsflachen

Die ErschlieRungsstraien werden auf eine Strallenbreite von sechs
Metern ausgebaut.

1.3.2. StraRenbegrenzunaslinie

Die ¢ffentliche Verkehrsflache wird durch die
Straenbegrenzungslinie abgegrenzt.

1.3.3. Wirtschaftsweqe

bestehender Wirtschaftsweg

bestehender Wirtschaftsweg und Notzufahrt

GRZ 0,4

lI=E+D
lI=E+1
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geplante Zufahrt zum Regenrlickhaltebecken

1.4. Griinflaichen
offentliche Grinflache
private Griinflache
Je 300 m? Grundstucksfldiche ist mindestens ein einheimischer
Laubbaum zu pflanzen. Flachen, die nicht fur Gebdude, Zufahrten
oder Stellplatze bendtigt werden, sind als Grinfidchen zu gestalten.
Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande
einzuhalten.

1.5. Flédchen fiir die Regelung des Wasserabflusses
geplantes Regenriickhaltebecken

1.6. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
Bindung fiir Anpflanzung und Erhaltung von Baumen
Bindung far Anpflanzung und Erhaltung von Strauchern
erhaltenswerter Gehdlzbestand
Biotop Nummer 5833-0011-006

1.7. Sonstige Planzeichen

1.7.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines r&umlichen
Geltungsbereiches fest.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
21. Décher

Zugelassen sind Sattel- (SD), Walm- (WD) und Pultdacher (PD); der
Dachiberstand des Hauptdaches darf am Ortgang 50 cm und an der
Traufe einen Meter zuzlglich Dachrinne nicht Uberschreiten,
gemessen ab der auRersten Baukodrperkante; als Dacheindeckung
sind ziegelrote - oder schieferfarbene Tondachziegel oder
Betondachsteine zulassig, fur Eingangsiberdachungen sind auch
Glastberdachungen, Kupfer- und Titanzinkbleche, fur Wintergarten
auch Glasdacher zuldssig. Dachbegrinungen sind zuldssig.
Photovoitaik-Anlagen sind grundsétzlich zul&ssig.

Bei einer Bebauung E+D sind nur Satteld&cher zuléssig, wobei die
Dachneigung zwischen 25° und 45° liegen muss.

E+D:
SD 25°-45°

E+1:
PD 5°-15°
WD 10°-20°
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2.3.
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Bei einer Bebauung E+1 sind Pult- und Walmdécher zuldssig, wobei
die Dachneigung bei Pultddchern zwischen 5° und 15°, bei
Walmdachern zwischen 10° und 20° liegen muss. Fur Pultdacher ist
auch eine Eindeckung mit Titanzinkblechen zul&ssig.

Die Anordnung eines Kniestocks ist nur bei einer Bebauung E+D
zulassig; seine Hohe darf ein MaR von einem Meter nicht
uberschreiten. Sie wird gemessen an der Innenwand von Oberflache
Rohfuboden im Dachgeschoss bis Unterkante FuRpfette.

Garagen und Nebengebiude

Nebengebaude wie Garagengebaude, Gerateschuppen, Gartenhauser
etc. sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig; Garagen
durfen auch in das Hauptgeb&ude integriet werden. Pro
Wohngeb&ude bzw. pro Wohnung innerhalb eines Geb&udes sind
mindestens zwei Garagen oder Stellplatze auf dem Grundstiick
vorzusehen.

Die Dé&cher von Garagen, die nicht in das Hauptgeb&ude integriert
sind, sowie von untergeordneten Anbauten sind hinsichtlich
Dachneigung, Material, Farbe und Dacheindeckung dem
Hauptgeb&dude anzupassen oder als Flachdacher bzw. flachgeneigte
Pultdacher auszufiihren.

Fassadengestaltung

FUr die Fassadengestaltung sind ortstypische Materialien zu
verwenden. Alle Geschosse sind mit wenig strukturiertem Putz zu
versehen. Naturstein oder Natursteinverkleidungen, Holz (auch
Holzhduser, jedoch nicht in  Blockbohlenbauweise) oder
Holzverkleidungen sowie Schieferverkleidungen sind zuléssig.

Einfriedungen

Wird eine Grundsttickseinfriedung vorgenommen, so darf die Héhe zu
offentlichen Verkehrsflachen einen Meter nicht (berschreiten. Tiiren
und Tore von Einfriedungen sind im Material und in der Gestaltung der
Ubrigen Einfriedung anzupassen und dirfen in gedffnetem Zustand
nicht in 6ffentliche Verkehrsflachen hineinragen.

Werden Zufahrten zu Garagen, Carports und Stelifiachen entlang
offentlicher Verkehrsflachen eingefriedet, so muss die Einfriedung
mindestens 5,50 Meter von  der  StraBenbegrenzungslinie
zuruckgesetzt sein. Der Platz zwischen der 6ffentlichen
Verkehrsflache und dem zurlickgesetzten Tor muss standig zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen freigehalten und darf nicht durch Ketten
oder andere Einrichtungen abgesperrt werden.

Stellplatze

Vor den Garagen muss eine Kraftfahrzeug-Stellflache von mindestens
5,50 Metern, gemessen vom Garagentor bis zur
Stralenbegrenzungslinie, vorgesehen werden.

Weitere Planeintragungen/Hinweise

Nutzungsschablonen:
Art der baulichen Nutzung WA G RZ 0,4
Zahl der Vollgeschosse "=E+D SD 250_450
Art der baulichen Nutzung WA G RZ 0,4
Zahl der Vollgeschosse "=E+1 PD 50_1 50
WD 10°-20°

Grundfidchenzahl

Dachform u. -neigung

Grundfldchenzah!

Dachfarm u. -neigung

Dachform u. -neigung




Flurstiicksnummern

vorhandene Grundstiicksgrenzen

Héhenlinien

Arbeiten in der Nahe elektrischer Anlagen

Erdkabel des Bayernwerks liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm
bis 1,50 Meter. Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit
anderen Anlagen oder infolge nachtréglicher StraRenumbauten und
Erdabtragungen nicht auszuschlieften. Die Kabel kénnen in Kunststoff-
oder Betonrohren bzw. Formstlicken verlegt sein. Sie kdnnen mit
Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein
Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und das
Trassenwarnband schitzen des Kabel jedoch nicht gegen
mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das
Vorhandensein  von  Kabeln aufmerksam  machen. Diese
Warneinrichtungen  kénnen auch fehlen. Vor Beginn der
Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim Bayernwerk zu erfragen, ob in
der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der Elektrizitatsversorgung verlegt
sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen oder Beschadigen von Kabeln
ist der e.on sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind an einer solchen
Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des Bayernwerks sofort
einzustellen.

Benachrichtigungen

Spatestens drei Monate vor Beginn der ErschlieBungsmafinahmen ist
die Deutsche Telekom, Niederlassung Bayreuth, sowie das
Bayernwerk, Netzzentrum Kulmbach zu benachrichtigen.

Bodenversiegelung

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu
unterstiitzen, sollte die Bodenversiegelung auf das unumgéngliche
MaR beschrankt werden. Grundstlckszufahrten, Fahrzeugstellplatze,
Wege und Hofbefestigungen sollten daher mit wasserdurchidssigen
Belagen, als wassergebundene Decken oder als Grinflachen mit
Pflasterstreifen ausgeflhrt werden, sofern keine anderen Auflagen
oder Vorschriften dies verbieten.

Gebdudestellung

Die Bauwerber werden darauf aufmerksam gemacht, dass durch die
Anordnung der Aufenthaltsrdume auf der Gebaudesldseite eine
optimale Nutzung der Sonnenenergie erreicht wird.

Niederschlagswasser

Um den Trinkwasserverbrauch im Baugebiet zu senken, wird
empfohlen, das Niederschlagswasser von Dachern in dafur geeignete
Sammelbehalter zu leiten und als Brauchwasser, etwa zur
Gartenbewasserung, zu verwenden. Die  Uberlaufe  der
Sammelbehdlter sollten in Versickerungsaniagen eingeleitet werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR der Beitrags- und
Gebilhrensatzung zur Entwéasserungssatzung des Marktes Kups fur
unterschiedliche Versiegelungsgrade von Flachenbefestigungen
unterschiedliche Beitrdge erhoben werden. Dies sollte bei der
Gebaudeplanung berlicksichtigt werden.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Marktigemeinderat des Marktes Kups beschloss in seiner Sitzung
vom  20. Februar 2018 die Aufstellung  eines  qualifizierten
Bebauungsplanes fur das Allgemeine Wohngebiet ,Lohzcker” im
Gemeindeteil Burkersdorf. Der Aufstellungsbeschiuss wurde ortsiiblich
bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes fiir das Aligemeine Wohngebiet
uLohdcker" im Gemeindeteil Burkersdorf in der Fassung vom
20. Mdrz 2018  konnte auf Grund des Beschlusses des
Marktgemeinderates mit der Begrindung wahrend der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit vom 30. April bis 1. Juni2018 im
Rathaus des Marktes Kiups eingesehen werden. Die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Uber
eingegangene Stellungnahmen wurde in der
Marktgemeinderatssitzung am 24. Juli2018 Beschluss gefasst: das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Beteiligung der Behérden, sonstigen Trager dffentlicher Belange
und Nachbargemeinden

Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 27. April 2018 in der
Zeit vom 30. April bis 1.Juni2018 an der Aufstellung des
Bebauungsplanes fir das Aligereine Wohngebiet ,Lohadcker* im
Gemeindeteil Burkersdorf beteiligt und angehsrt. Uber eingegangene
Stellungnahmen wurde in der Marktgemeinderatssitzung am
24. Juli 2018 Beschluss gefasst; das Ergebnis wurde mitgeteilt,

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans fur das Allgemeine Wohngebiet
.Lohadcker" im Gemeindeteil Burkersdorf in der Fassung vom
24. Juli 2018 wurde mit der Begriindung aufgrund des Beschlusses
des Marktgemeinderates nach ortsublicher Bekanntmachung im
Rathaus des Marktes Kiips vom 17. September bis 19. Oktober 2018
mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, &ffentlich ausgelegt. Uber eingegangene
Stellungnahmen wurde in  der Marktgemeinderatssitzung am
23. Oktober 2018 Beschluss gefasst: das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Beteiligung der Behérden, sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden

Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 27. April 2018 in der
Zeit vom 30. April bis 1.Juni2018 an der Aufstellung des
Bebauungsplanes flir das Allgemeine Wohngebiet ,Lohacker im
Gemeindeteil Burkersdorf beteiligt und angehort. Uber eingegangene
Stellungnahmen wurde in der Marktgemeinderatssitzung  am
23. Oktober 2018 Beschluss gefasst; das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Beteiligung der Behérden, sonstigen Triager &ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden

Behérden, sonstige Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 27. April 2018 in der
Zeit vom 30. April bis 1.Juni2018 an der Aufstellung des
Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet ,Loh&cker* im
Gemeindeteil Burkersdorf beteiligt und angehért, Uber eingegangene
Stellungnahmen wurde in  der Marktgemeinderatssitzung  am
23. Oktober 2018 Beschluss gefasst; das Ergebnis wurde mitgeteilt.




Satzungsbeschluss

Der Markt Kups hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
23. Oktober 2018 den Bebauungsplan fur das Aligemeine Wohngebiet
sLoh&cker" im Gemeindeteil Burkersdorf in der Fassung vom
23. Oktober 2018 als Satzung beschlossen.

Kips, im Oktober 2018
Markt Kiips

Bernd Rebhan
Erster Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 22. Marz 2019 ortsublich
bekanntgemacht, dabei wurde darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan mit Begriindung im Rathaus des Marktes Kips von
jedermann ab 22. Mé&rz 2019 eingesehen werden kann. Der
Bebauungsplan fir das Gebiet Lohacker* im Gemeindeteil
Burkersdorf ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung
sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz I Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2, eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abw&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegenliber dem
Markt Kips geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mange! begrunden soll, ist darzulegen. Dies gilt
entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind.

Aulserdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erldschen
Entschadigungsanspriche fir nach den §§39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefuhrt wird.

Kups, den ZEMRZ 21

Markt Kips
Bernd Rebhan
Erster Blirgermeister
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WA | GRZ 0,4
lI=E+D | SD 25°-45°
WA | GRZ 0,4
li=E+1 | PD 5°-15°

WD 106°-20°




