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Markt

m Kiips

GESTALTUNGSFIBEL

mit kommunalem Forderprogramm



Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,

die Marktgemeinde KUps hat sich viel vorgenommen.
Das Ziel: attraktiver Wohn- und Gewerbestandort
sein, mit lebendigen Ortskernen, ansprechenden
offentlichen Raumen und Platzen und vielfaltigem
Wohnraum,

Mit der Erstellung der Vorbereitenden Untersuchun-
gen im Rahmen des Gesamtentwicklungskonzeptes
KEK3 haben wir die hierfur notigen Ziele, MaBnah-
men und Projekte fur den Hauptort Kips ausgear-
beitet. Eines der zentralen Projekte ist die gestalte-
rische Weiterentwicklung unseres Altortes, um Kups
lebens- und liebenswert zu erhalten.

Wir alle wissen, dass die Anspruche sowohl an die
Nutzung offentlicher Raume als auch an den priva-
ten Wohnraum standigen Veranderungen unterlie-
gen. Die Belebung und Verschonerung unseres Orts-
kerns sind daher nur gemeinsam - in Kooperation
zwischen EigentUimern privater Immobilien und der
Offentlichen Hand - zu realisieren. Hierzu haben wir
ein Kommunales Forderprogramm aufgelegt, Damit
konnen wir Sie bei SanierungsmaBnahmen an Ihrer
Immobilie mit bis zu 20.000€ unterstutzen, wenn ihr
Haus im Sanierungsgebiet liegt.

Die vorliegende Gestaltungsfibel erganzt das For-
derprogramm inhaltlich und soll Innen vor allem eine
Hilfestellung bei gestalterischen fFragen sein. Es
geht um ,gutes Bauen im Bestand” und die Bewah-
rung des architektonischen Erbes fur die Zukunft.

4
4

Die Fibel zeigt das Besondere unseres historisch ge-
wachsenen Ortes auf und gibt ausfuhrlich Auskunft,
welche Bauteile, Gestaltungselemente und Mate-
rialien aus der Tradition heraus den Charakter von
Kips bestimmen und weiterhin Verwendung finden
sollen, Sie bietet Moglichkeiten an, wie sich Umbau-
ten, Umnutzungen und Modernisierungen mit dem
historischen Bestand vertraglich in Einklang bringen
lassen und wie sich moderne Sanierungs- und Bau-
methoden harmonisch mit historischen Details er-
ganzen. Dabei sollte das einzelne Gebdude jedoch
nicht losgelost betrachtet werden, sondern als Be-
standteil des Ortsbildes. Ziel ist es, ein zeitgemaBes
Wohnen zu ermoglichen und dabei die ortsbildpra-
genden Strukturen zu erhalten und zu verbessern.

Wenn Sie weiterfuhrende Informationen benotigen,
Fragen oder Anregungen weitergeben wollen, dann
steht Ihnen unser Gemeindeumbaumanagement
gerne zur Seite,

Ich winsche Ihnen viel Spal3 und Inspiration bei der
Lekture und bedanke mich bei allen Eigentimern, die
sich bereits tatkraftig fur die Verschonerung unse-
res Ortsbildes engagieren! Zusammen konnen wir
viel bewirken.

Ihr
Bernd Rebhan
Erster Burgermeister
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ZIELE UND AUFBAU DER GESTALTUNGSFIBEL

Die vorliegende Gestaltungsfibel richtet sich an die
Burgerinnen von Kups und wurde fur Sie durch die
BFS+ GmbH, Buro fUr Stadtebau und Bauleitplanung
aus Bamberg, im Auftrag der Marktgemeinde Kups
erstellt. Im Rahmen der Starkung dorflicher Struk-
turen mit ihrer regionaltypischen Baukultur soll die
Broschure Aufschluss Uber traditionelle Bauwei-
sen und den verwendeten Materialien geben. Den
Eigentimerinnen wird dadurch eine Hilfestellung
angeboten, wie sie ihr Objekt unter Bezuschussung
kommunaler Fordermittel sanieren, restaurieren und
gestalten konnen. Ganz im Sinne der frankischen Le-
bensart soll so ein intaktes Ortsbild erhalten bleiben,
das Anreize zum Wohnen und Arbeiten in Kups bie-
tet.

Die Gestaltungsfibel ist zweigeteilt,

Der erste Teil beschaftigt sich mit dem Hauptort der
Marktgemeinde Kups und soll als praktisches Hand-
buch Aufschluss Uber den Umgang mit der vorhan-
denen Bausubstanz geben. Zu Anfang werden die
siedlungsgeschichtlichen Eigenarten der Ortschaft
beschrieben. Im Anschluss wird auf das Einzelge-
baude sowie auf den dazugehorigen AuBenbereich
genauer eingegangen. Dabei wird anhand von posi-
tiven Beispielbildern aufgezeigt, welche Bauformen
typisch fur das Ortsbild sind. Zudem werden Hand-
lungsempfehlungen fUr die Sanierung der jeweiligen
Elemente des Wohnhauses und Wohnumfeldes ge-
geben. Ziel ist es, den Burgerinnen sowie interes-
sierten Leserinnen moglichst einfach zu erlautern,
welche Ausfuhrungen den traditionellen Bauweisen
der frankischen Region entsprechen und wie sie die-
se zukUnftig erhalten konnen.

Der zweite Teil erldutert in formaler Weise die Krite-
rien Uber die Bezuschussung durch offentliche Gel-
der bei privaten BaumaBnahmen am Einzelobjekt.
Das Kommunale Forderprogramm gilt fur die fest-
gesetzten Sanierungsgebiete von Kips. Die Mittel
stammen aus einem Bundesprogramm fur Stadte-
bauforderung und sollen fur die Aufwertung und die
Erhaltung historischer Ortsbilder eingesetzt werden.
Der Zusatzteil informiert dabei Uber den genauen
Rahmen und die Hohe der Leistungen des kommu-
nalen Forderprogrammes.



PRAAMBEL

Die Erhaltung des Uberlieferten Ortsbildes franki-
scher Gemeinden ist eine kulturell bedeutsame Auf-
gabe. Es gilt daher das bauliche Erbe zu schutzen
und zu pflegen, um stadtische und landliche Quali-
taten zu fordern und weiterzudenken.,

Die Gestaltungsfibel fur den Hauptort Kips soll zur
positiven Wahrnehmung des Erscheinungsbildes des
Ortes beitragen. Die Wiederherstellung historischer
Bestandsbauten lasst es zu, sich auf seine Ursprun-
ge und ldentitatsmerkmale zurtckzubesinnen und
hilft dabei mit, eine intakte und lebendige Dorfge-
meinschaft zu bewahren.,

Die Fibel schafft einen Rahmen fUr bauliche Sanie-
rungsmaBnahmen, Um- und NeubaumaBnahmen
unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten und
soll gleichzeitig als Anreiz dienen, stadtebauliche
und architektonische Wertma3stabe einzuhalten. Sie
gibt zudem eine Ubersicht der Gestaltungsmoglich-
keiten und soll zur Handlungs- und Rechtssicherheit
vermitteln,






| DER ORT

Der Markt Kips liegt im Stden des Landkreises Kron-
ach im Tal des Flusses Rodach und befindet sich im
Regierungsbezirk Oberfranken. Die Kommune be-
steht aus dem Kernort KUps und insgesamt acht wei-
teren Ortsteilen: Au, Burkersdorf, Hain mit Weides
und Tiefenklein, Johannisthal, Oberlangenstadt mit
Nagel und Hummenberg, Schmolz, Theisenort und
Tuschnitz. Der Markt KUps gehort zur Planungsregion
4 ,Oberfranken-West" des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern, wird als Grundzentrum ausgewie-
sen und Ubernimmt dadurch eine wichtige Funktion
zur Sicherung der Daseinsvorsorge. Das Marktge-
meindegebiet wird durch die higelige Landschaft
zwischen dem Frankenwald im Norden und der Fran-
kischen Schweiz im Suden gepragt. Naturraumlich
betrachtet zahlt Kips zum ,0Oberpfalzisch-Obermai-
nischen Hugelland” (vgl. Regionalplan Oberfranken-
West) - die Ortsteile verteilen sich auf verschiedene
Anhohen rund um das Rodachtal. Der Hauptort Kips
erfahrt eine raumliche Gliederung durch:

e Altort auf der Hochflache ab der OrtsstraB3e
JRadweg"

e neuere Siedlungsbereiche auf der Hochflache,
wie ,Melanger”und ,Zettlitz"

e Talraum an der Rodach mit der ehemaligen FIO-
Bersiedlung ,Gries”

e Bahnhofsviertel zwischen Bahnlinie und Bun-
desstraBe B173

Die erste urkundliche Erwahnung ist auf das Jahr
1151 datiert. Es wird jedoch davon ausgegangen,
dass die Kipser Geschichte deutlich weiter zurtck-
reicht, sodass Kups zu den altesten Orten in der Re-
gion ostlich der Rodach bis einschlieBlich Stadtstei-
nach und Burg Nordeck zahlen dUrfte. Insbesondere
die strategisch gunstige Lage an einer bedeutsamen
Handels- und Heeresroute zwischen Bamberg und
Kronach befordert erste Siedlungsbestrebungen.

Das ,Alte (Mittlere) Schloss” gilt als wohl altestes,
festes Gebaude des Marktes Kups. Seine besonde-
re geologische Lage auf einem machtigen, freiste-
henden Felsen am linken Rodachufer eignete sich
hervorragend fur den Bau einer Schutzburg. Gerade
dieser markante topografische Ausgangspunkt fur
Siedlungstatigkeiten zwischen Talgrund und Hoch-
flache an einem alten Flussibergang pragen den
Markt Kips bzw. seinen Hauptort bis heute. Zu-
nachst beschrankte sich das Siedlungswachstum bis
Mitte des 19. Jahrhunderts noch auf die hochwas-
serfreie Hochflache.

Die Industrialisierung Ende des 19, Jahrhunderts, die
damit verknupften Entwicklungsimpulse sowie die
Begradigung des Flusslaufes der Rodach pragten die
weitere Siedlungs- und Bautatigkeit Anfang des 20.
Jahrhunderts. Nicht zuletzt die Eisenbahnanbindung
sowie auch die verkehrsglinstige Anbindung an die
B 173 forderten eine Siedlungsausdehnung starker
gen Westen durch Ansiedlung von Industrie- und Ge-
werbebetrieben (u.a. typische Porzellanherstellung).

Das Bahnhofsviertel zwischen Bahntrasse und Kro-
nacher StraBe, mit entsprechend vielen Arbeiter-
wohnungen, steht im engen Zusammenhang mit
der aufkommenden Porzellanindustrie. Im Norden
des historischen Ortskerns entwickelte sich die ,Alte
Siedlung” mit kleinen Siedlerhausern. Die Hochwas-
serfreilegung im ,Gries” durch eine Begradigung des
linken Flussarmes legte den Ausgangspunkt fur wei-
tere Siedlungstatigkeiten im Gebiet zwischen den
beiden Flussarmen.



Kips, Urkataster von ca. 1840 (oben), Luftbild aktuell (unten)
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Insbesondere der Bereich ,Gries” war von den Zer-
storungen des Zweiten Weltkrieges betroffen, so-
dass hier nur in Ausnahmefallen noch historische
Bausubstanz vorzufinden ist. Auch entlang der
Kulmbacher StraBe schlieBen zahlreiche Neubauten
die durch Kriegszerstorungen entstandenen LU-
cken. In der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts war
KUps trotz der Impulse der Industrialisierung noch
bauerlich-handwerklich gepragt. Nach dem Zwei-
ten Weltkrieg verzeichnete der Ort ein reges Be-
volkerungswachstum durch Zuzug Gefluchteter und
Vertriebener aus den Ost-Gebieten. Eine mogliche
Reaktion darauf stellte die ab dem Jahr 1948 statt-
findende systematische Ortsplanung zu Siedlungs-
zwecken dar, die sich zunachst auf das Gebiet nord-
lich der BahnhofstraBe zwischen Bahntrasse und B
173 erstreckte. In den 1960er Jahren entstanden
dann die Siedlungen ,Melanger” und ,Zettlitz"

Wesentliche, bauliche Grundstrukturen und Wegebe-
ziehungen konnten Uber die Jahre und Jahrhunderte
erhalten bleiben; insbesondere im Bereich sudlich
und ostlich der Rodach bzw. im Umfeld des sog. Rad-
weg, der Pfarrkirche und der Schlosser sind diese bis
heute gut ablesbar.

Mit dem Bevolkerungswachstum in der Nachkriegs-
zeit folgte auBerdem eine Gemeindegebietsreform
Anfang der 1970er Jahre, bei der die einst selbst-
standigen Ortsteile mit dem Hauptort Kips zum
heutigen Markt Klps vereint wurden. Der Hauptort
Kups selbst wird erst seit 1892 als Marktgemeinde
gefuhrt, obwohl die Gemeinde schon seit dem 16.
Jahrhundert Uber das Marktrecht verfugt.

Heute verfugt der Markt Kips bei 7.768 Einwohnern
(Stand 31.12.2020) - der Hauptort Kups selbst hat
2.696 Einwohnern (Stand 31.12.2021) - dber eine
vielfaltige Industrie-, Handels- und Gewerbestruktur
sowie eine Vielzahl an Vereinen, Kinderbetreuungs-
und Bildungseinrichtungen, sowie Einrichtungen der

Daseinsvorsorge, Naherholungs- und Freizeitange-
bote. Im Hauptort Kips gibt es sowohl eine Katho-
lische Pfarrei mit der Pfarrkirche St. Elisabeth sowie
eine etwas groBere Evangelische Kirchengemeinde
mit den beiden Kirchen St. Jakobi in Kups und St. Jo-
hannis in Johannisthal,

Ortsbildpragende, strukturbildende und baukulturell
wertvolle Haupt- und Nebengebdude finden sich
im historischen Ortskern, der sich vom sog. Radweg
Uber den Marktplatz, die Kulmbacher StraBe im Nor-
den sowie die RothenstraBe und Am Plan im Stden
erstreckt.

Gesondert sind hierbei die drei Schlosser zu nennen
und die Siedlung im ,Gries”. Nach dem Bayerischen
Denkmalschutzgesetz ist der historische Ortskern
von Kups als Ensemble ausgewiesen. Damit handelt
es sich um ein sogenanntes Flachendenkmal, wel-
ches neben Gebauden auch StraBen, Wege, Platze,
Grun-, Freirdume und Gewasser beinhaltet. Weiterhin
sind in Kups noch eine Vielzahl an Einzeldenkmalern
in der Denkmalliste verzeichnet. Es finden sich dar-
unter auch einige sanierungsbedurftige Gebaude,
die es zu erhalten gilt, da sie fur die Identitat des Or-
tes besonders wichtig sind.

Zusammenfassend muss festgehalten werden, dass
das heutige Ortsbild von Kips nicht pauschal be-
schrieben werden kann. Die vorab dargestellten ver-
schiedenen Besiedelungszeitraume, Topographien
und Nutzungsschwerpunkte ergeben fur Kips ein
auBerst heterogenes QOrtsbild.
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Parzellenstruktur Lageplan: Parzellenstruktur Lageplan:
Gries/ Radweg/ Marktplatz / RothenstraBe RingstraBe/ Zettlitzweg/ Melanger

Dachlandschaft - Haupt-und Nebengebaude
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1. DACHLANDSCHAFT

Auf dem Luftbild sind die Farben der Dacher im Orts-
kern deutlich zu erkennen. Die mattroten Ziegel
sind besonders haufig verbaut und im Allgemeinen
ortstypisch fur eine frankische Dachlandschaft. Die
meisten Gebaude im Altort sind zweigeschossig,
aufgrund der Topographie teils auch dreigeschossig.
Neben Walmdachern ist die vorherrschende Dach-
form das Satteldach. Die Dachflachen sind meist
ruhig und geschlossen, selten storen Ein- oder Auf-
bauten. Die historische Dachlandschaft ergibt einen
homogenen Gesamteindruck.

2. PARZELLENSTRUKTUR - BEBAUUNGS-
DICHTE

Auch bei der Parzellenstruktur zeigen sich durch die
verschiedenen Besiedelungszeitraume, Topographie
und Nutzungsschwerpunkte unterschiedliche Berei-
che. Nachfolgend werden die unterschiedlichen Be-
reiche beschrieben:

Kups istimKernbereich entlang der alten Hauptwege
- heute Radweg, Marktplatz und RothenstraBe - sehr
dicht besiedelt. Die Bebauung zeigt sich hier in einer
relativ regelhaft reihenden Struktur mit zur StraBBe
hin oft giebelstandig ausgerichteten Hauptgebau-
den und ruckwartig anschlieBenden, oft mehreren
Nebengebauden. Diese dienten zur Unterbringung
von Vieh, zu Lagerzwecken und als Arbeitsstatten.
Gerade die Gebaude an Radweg und Marktplatz
zeichnen sich durch eine Vielschichtigkeit an ver-
schiedenen Nutzungen aus. Entsprechend hoch ist
hier die Bebauungsdichte. Durch Nachverdichtung
und Bebauung in zweiter Reihe entwickelte sich
eine haufendorfartige Struktur, die aber nach wie
vor deutliche Merkmale eines StraBendorfes zeigt.

Entlang des Hirtengraben war und ist die Bebauung
weniger dicht. Der Pfarrhof hebt sich durch groBRzU-
gige Strukturen und weitlaufige Baumgarten hervor,
die Gebaude sind locker gruppiert und frei stehend,
die ehemalige zum Pfarrhof gehorige Obstwiese
sudlich des Hirtengrabens nimmt seit den 1950er
Jahren die groBen Schulgebaude auf.

Entlang der Kulmbacher StraBe finden sich vereinzelt
noch Bauernhofe, die als Zwei-, Drei- oder Vierseit-
hofe angelegt waren. Da sie haufig dem Pfarrhof zu-
gehorig waren, handelt es sich um teils groBzlgige
Besitze, welche heute im Ortsbild noch zu erkennen
sind.

Im Talraum zeigt sich im ,Gries” im Bereich der ehe-
maligen Ansiedelung der FloBer wiederum eine sehr
hohe Bebauungsdichte. Dabei handelt es sich aller-
dings nur noch in Ausnahmefallen um historische
Bausubstanzen, da die meisten Gebaude durch Zer-
storungen im Zweiten Weltkrieg neu aufgebaut wer-
den mussten.

Zu den sudostlichen Ortskernrandern hin, vor allem
entlang der RingstraBe und am Zettlitzweg, wird die
Bebauungs- und Parzellenstruktur aufgelockerter.
Es handelt sich dabei vielfach um Ein- oder Mehr-
familienhauser mit Scheunen und Nebengebauden
auf teilweise groBzigigen Grundstlcken. In den
daran anschlieBenden neueren Wohnbaugebieten
auBerhalb des Sanierungsgebietes ,Ortskern” ist die
Siedlungsdichte als durchschnittlich bis gering ein-
zustufen, Dies liegt an den meist weitraumig dimen-
sionierten Grundstucken der Nachkriegszeit.

GroBflachige Grundstlcke mit geringeren Bebau-
ungsdichten finden sich vor allem in den Gewerbe-
gebieten am Bahnhof und entlang der Kronacher
und Bamberger StraR3e.
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3. MATERIALIEN

Auf den Fotos sind die ortstypischen Materialien gut
zu erkennen.

Bei der Errichtung von herrschaftlichen Gebauden
oder an Teilen davon, wie zB. an Ein- und Umfas-
sungsmauern, Turmen, Kellern und Sockeln, TGr- und
Fenstergewanden, Gesimsen, Wappensteinen, Bach-
einfassungen und Brunnen, fand vor allem Sandstein
Verwendung. Bausandstein wurde traditionell vom
benachbarten Hummenberg bezogen, wo einst meh-
rere Steinbruche vorzufinden waren.,

Die einfachen Wohnhauser hingegen wurden bis
zu Beginn des 20. Jahrhunderts traditionell in Holz-
Lehmbauweise bzw. in Fachwerk hergestellt, da die
umliegenden Walder den Baustoff Holz als gunsti-
ges Baumaterial liefern konnten.

Neben Holz und Sandstein ist das historische Orts-
bild von Kuips von Schiefer gepragt, der sowohl zur
Dachdeckung als auch zur Fassadenverkleidung bis
ins fruhe 20. Jahrhundert verwendet wurde. Hohe
schieferverkleidete Giebel finden sich heute noch
2.B. am Oberen Schloss oder an den Marktplatzge-
bauden. Der in Kups verwendete Schiefer stammte
zu groBen Teilen aus dem Frankenwald, sicherlich
aber auch von lokalen Abbaustatten wie der west-
lich von Hain bei Kups.

Die historisch verwendeten, ortsublichen einfachen
und naturlichen Baumaterialien und regionalen Bau-
stile sind in der Sanierung und moglichst auch im
Neubau beizubehalten und in Kombination mit zeit-
genossischen Baumaterialien im Sinne dieser Fibel
weiterzuentwickeln, Vorhandene historische Bau-
teile sind zu erhalten, sie sollen nach Moglichkeit in-
standgesetzt und wiederverwendet werden. Bei der
Sanierung sollten regionale Handwerker eingebun-
den werden. Glanzende und grellfarbige Materialien
sind grundsatzlich nicht hinnehmbar.

15
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4. FREIRAUME

Als Freirdume werden in der Stadtplanung gemein-
schaftliche Flachen bezeichnet, die der gesamten
oder Teilen der Offentlichkeit zugeordnet werden.
Zu den oOffentlichen Freiflachen zahlen unter ande-
rem StraBen, Gassen, Platze und Parkanlagen, priva-
te Freiflachen kdnnen zum Beispiel Hausgarten oder
Hofanlagen sein. Freiflachen sind wichtige Bestand-
teile des Ortsbildes und pragen dieses ebenso wie
die Gebaude. Zusatzlich wird differenziert, inwieweit
die Flache versiegelt wurde. Entsprechend wird in
unversiegelt, teilversiegelt und vollversiegelt unter-
schieden.

\ollversiegelte Freiraume,
z.B. gepflasterte Hofe oder Platze

Teilversiegelte Freiraume,
z.B. private ZufahrtsstraBen

Unversiegelte Freiraume,
z.B. Uferbereich der Rodach mit Retentionsfla-
chen

17
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Il DAS HAUS

1. AuBenwdnde und Fassaden
1.1 Material
12 Farbe
1.3 Sockel

2. Wandoffnungen
2.1 Material und Farbe
2.2 Wandeinschnitte
2.3 Fenster und Fenstertlren
24 Turen
25 Tore
2.6 Sicht- und Sonnenschutz

3. Ddcher
3.1 Konstruktionen und Form
3.2 Ortgang und Traufe
3.3 Material und fFarbe der Dachdeckung
3.4 Dachgauben, -aufbauten und -einschnitte, Loggien
3.5 Dachflachenfenster
3.6 Kamine
3.7 Dachrinnen und Verwahrungen

4. Anbauten
4.1 Material und Farbe
4.2 Werbeanlagen
4.3 Balkone, Laubengange, Wintergarten
4.4 \ordacher und Windfange
4.5 AuBentreppen

5. Technische Anlagen
51 Anlagen zur Energieerzeugung
5.2 Antennen
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1. AUSSENWANDE UND FASSADEN

Das Uberlieferte ortstypische Erscheinungsbild der
Gebdudefassaden ist zu erhalten bzw. wiederherzu-
stellen.Die Gestaltungder Fassaden wirdabgestimmt
auf die benachbarte Bebauung. Nebengebaude und
Freiraume sind so in die GestaltungsmaBnahme mit-
einzubeziehen, dass ein geschlossenes Gesamtbild
erzeugt wird. Farbigkeit und Gliederungselemente
strukturieren die Fassade, sie tragen mal3geblich zur
Lebendigkeit des Ortsbildes bei. Man unterscheidet
zwischen dekorativen und konstruktiven Fassaden-
elementen, die durch Farbgebung unterschiedlich
betont werden konnen. Moderne Gestaltungsele-
mente fugen sich in das Gesamtbild ein. Die indivi-
duelle Gestaltung erfolgt durch die Ausbildung der
Details.

Inschriften, Schmuck- und Zierelemente von denk-
mal- und heimatpflegerischem Wert sind zu erhalten.

1.1 Material

Nach historischem Vorbild werden vorwiegend regi-
onale Materialien wie Holz, Naturstein und Schiefer
verwendet, Sie sparen Transportkosten und unter-
stUtzen die heimische Wirtschaft. Architektur- und
Gestaltungselemente, z.B. Fachwerk, sollten sichtbar
bleiben bzw. wieder sichtbar gemacht werden. Gefa-
che und Fassaden werden mit einem feinkornigen
Filzputz verputzt, verschieferte Fassaden sind zu er-
halten. Gewande an Fenstern oder Turen aus Natur-
stein oder Vollholz sind ebenfalls zu erhalten.

Empfohlen

Ein einfach verriebener Kalk- oder Mineralputz
ohne Lehre und in handwerklicher Weise auf-
gezogen, entfaltet gentgend Struktur und
lasst die Wandoberflache ausreichend lebendig
werden. Dafur sollte Glattputz bzw. Kellenzieh-
putz zum Einsatz kommen, der eine KorngroRe
von bis zu 1 mm besitzt. Weitere VVerzierungen
im Putz sind zu vermeiden.

Fassadenverkleidungen aus echtem Schiefer
sind sanierend zu erhalten,

Sonstige Fassadenverkleidungen an Nebenge-
bauden sollten als senkrechte Holzverschalung
ausgeformt werden. Durch die Lasur des Holzes
entstehen dunklere Farbtone.

Begrunungen an den Fassaden sind ebenso
abwechslungsreich, gut fur das Klein- und
Raumklima sowie fur die Energieeffizienz und
Artenvielfalt. Eine individuelle Beratung sollte
hierfUr jedoch in Betracht gezogen werden.
Auch Spalierobst mit entsprechenden Wuchshil-
fen kann zum Einsatz kommen.
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Abweichend hinnehmbar

e Sind Ersatzmaterialien notwendig, so sollten sie
in Farbe, Format und Verlegearbeit dem QOriginal
entsprechen. Gewande, welche die Fenster ein-
rahmen, konnten z.B. durch aufgeputzte Profil-

platten statt aus Sandstein ausgebildet werden.

Nicht hinnehmbar

e Fassadenverkleidungen aus Kunststoffen, Flie-
sen, Kunstschiefer oder Eternit; bereits Verbau-
tes sollte zur Wiederherstellung des urspring-
lichen Charakters ausgetauscht werden.

e Scheinfachwerk

e exotische Materialien (z.B. Tropenholzer, Vulkan-
gestein)

e glanzende Materialien (z.B. Edelstahl, polierte
Steine)

1.2 Farbe

Farben spielen eine besondere Rolle, nicht zuletzt,

weil durch sie Stimmung ausgedrtckt werden kann.

Die Fassadenfarben werden auf die umgebende Be-

bauung abgestimmt,

Nicht nur bei denkmalgeschitzten Gebauden sind

Absprachen zur Farbgestaltung im Vorfeld zu be-

mustern und abzustimmen.

Empfohlen

e Schlichte, erdige oder warme Farbtone

e \erwendung von Mineralfarben, die nach dem
\erputzen aufgetragen werden statt eines
durchgefarbten Oberputzes.

* Dezentes Hervorheben der Fassaden-Gliede-
rungselemente (Gewande, Gesimse, Lisenen,
Sockel, Faschen) durch Farbakzente,

Abweichend hinnehmbar

e kraftige und dunkelgraue Farben

e farbige Beleuchtung

Nicht hinnehmbar

e Knallig-grelle und glanzende Farben
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1.3 Sockel

Der Sockel ist bei ursprunglichen Gebaudekonstruk-
tionen vergleichbar mit einem Fundament. Dafur
wurden Quader aus Natursteinen verwendet, auf
denen das Haus errichtet wurde und vor aufstei-
gender Bodenfeuchtigkeit schitzen sollte. Es gelten
dieselben Anforderungen wie bei der gesamten Fas-
sadengestaltung.

Empfohlen

Die Oberkante des Sockels sollte immer auf
Hohe der FuBbodenoberkante des Erdgeschos-
ses verlaufen und nicht unbedingt eine farbliche
Abhebung aufweisen. Der Fassadenputz kann
Uber den Sockel bis auf StraBenniveau hinunter-
gezogen werden,

Sockelvorspringe konnen separat angestrichen
werden, dabei ist auch ein etwas abgedunkelter
Sockel in Ordnung. Sockelabtreppungen und
Hohenvorsprunge, die nicht zu vermeiden sind,
sollten an vertikalen Fassadenelementen, wie
z.B. Turen, liegen.

Verputzte oder verblendete Natursteinsockel
sollten freigelegt werden, da die dahinter ka-
pillar aufsteigende Bodenfeuchtigkeit so nicht
nach auBen entweichen kann. Sie wurde weiter
aufsteigen und Schaden im FuBbodenbereich
oder gar im Fachwerk anrichten.

Es kann ratsam sein, im Spritzwasserbereich
einen geeigneten Oberputz auf dem Sockel an-
zubringen.

\Von wertvoller Gestaltung ist es, die Sockel als
Sichtmauerwerk aus Naturstein auszuformulie-
ren.

Nicht hinnehmbar

Fliesen, auffallige Sockelanstriche, glanzende
Bleche, polierte Steine, Kunststoffe
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2. WANDOFFNUNGEN

Durch Anzahl, GroBe, Lage und Proportionen sind
Wandoffnungen aufeinander abgestimmt, sie geben
dem Gebaude ein Gesicht und sind ein wichtiges Ge-
staltungsmerkmal. Sie ordnen sich der Wandflache
unter und werden so angeordnet, dass zwischen
ihnen moglichst groBe zusammenhangende Wand-
flachen entstehen bzw. erhalten bleiben.

2.1 Material und Farbe

Materialien und Farben werden aufeinander und auf
die Umgebung abgestimmt. Vor der Ausfuhrung sind
Sie ausreichend groB zu bemustern.

Empfohlen

e Holz oder Stahl

e Klarglas oder satiniertes Glas

e Schlichte, erdige oder warme Farbtone
Abweichend hinnehmbar

e Kunststoff, Holz-Alu

Nicht hinnehmbar

e Tropische Holzer

e spiegelnde, getdnte, gewalbte oder stark struk-
turierte Glaser

e glanzende oder grellfarbige Materialien, glan-
zender Edelstahl

2.2 Wandeinschnitte und Loggien
Wandeinschnitte sind untergeordnete Bereiche, die
sich harmonisch in die Gesamtfassade einfugen. Sie
kamen ursprunglich am Haus nicht vor und wurden
nur aus Wohnzwecken nachtraglich eingebaut,

Empfohlen

e untergeordneter, unauffalliger Wandeinschnitt,
z.B. als Eingang, Loggia, Freisitz

Abweichend hinnehmbar
e Finschnitte Uber Eck
Nicht hinnehmbar

e senkrechte Einschnitte Uber mehr als ein Ge-
schoss

27



28

Grundform Galgenfenster

Grundform Kreuzstockfenster

Grundform zweifligliges Fenster
mit ,Wiener Sprosse”




2.3 Fenster und Fenstertiiren

Die Wandoffnungen fur Fenster sind innerhalb der
Fassade Uberwiegend gleich groB bzw. gleich ge-
staltet. Die Profile werden so schlank wie moglich
ausgefuhrt. Sie sind bevorzugt als Holzfenster mit
stehenden rechteckigen Formaten in der Fassade
vorzufinden, ursprunglich zweifligelig und durch
Sprossen unterteilt. Neben dem Kreuzstockfenster
ist in Klps, als typischer Vertreter fur frankische
Wohngebaude, vorwiegend das Galgenfenster vor-
zufinden. Bei einigen historischen, teils herrschaft-
lichen, Anwesen gibt es zudem noch zusatzliche
Sprossenunterteilungen auf, die als optische Beson-
derheit hervortreten. s gilt, vorhandene alte TUren,
Tore, Fenster und Fensterladen durch Restauration
zu erhalten.

Empfohlen

e fenster aus Holz in senkrecht stehenden For-
maten, mit einem ungefahren GroBenverhaltnis
von 1:1,25

e Abeiner lichten Breite von 80cm sind die
Fenster zweiflUgelig mit zwei konstruktiv mittig
geteilten Drehfligeln herzustellen.

e Die Farbe der Rahmen ist in WeiBR- oder Grauto-
nen zu halten. Der Fensterstock ist in die Wand
einzubinden.

e (Gewande oder Faschen heben die Wandoffnung
hervor und sind in der Regel farbig abzusetzen.,
Eine 1cm breite Fingerrille bzw. aufgemalter
Begleiter bildet idealerweise den Ubergang zur
Fassade.

e fFensterbanke sind unauffallig zu gestalten,
sie konnen aus Zink oder Kupferblech sein und
weisen eine , Tropfnase” in Form einer gerollten
Kante auf,

Abweichend hinnehmbar

e Ausbildung der Fenstersprossen durch soge-
nannte ,Wiener Sprossen”

e Auf den straBenabgewandten Seiten sind Ge-
staltungsspielraume der FenstergroBen maglich.
Auch mussen Gewande dort nicht zwingend
angebracht werden.

e Kunststofffenster, Holz-Alufenster

Nicht hinnehmbar

Kunststofffenster in Holzoptik

e aufgeklebte oder zwischen den Glasscheiben
liegende Sprossen (Scheinteilungen)

e (lasbausteine, Bunt- oder Spiegelglas

Fensterbleche aus Aluminium

e yon auBen sichtbare Rollladenkasten; hier sind
andere Losungen zu finden.
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2.4 Tiren

Die Hauseingangstur ist ein zentrales Element in
der Fassadengestaltung. Durch ihre Form und Farb-
gebung wird sie fur den Ankommenden als Eingang
erkennbar, HaustUren waren Ublicherweise aus Holz,
oft mit kassettenartigen Aufdopplungen. Kleine
Glasausschnitte, oft als Oberlicht oder im oberen
Drittel der Tur, dienten der Belichtung von dahinter
liegenden Fluren.

Nebeneingangsturen waren nicht so aufwandig
gestaltet wie die Haupteingangstuiren. Sie hatten
meist keine Glasausschnitte, die Farbe war eher zu-
rickhaltend.

Empfohlen
e Holzhaustlren mit einer Breite von max. 1,20m;

breitere Turen sind entsprechend zweifliglig
auszubilden,

e Der Glasanteil sollte maximal ein Drittel der
Turflache einnehmen und bevorzugt im oberen
Bereich oder seitlichem Rand vorkommen.

e |m Allgemeinen sind Farben zulassig, insbe-
sondere die Hauseingangstur darf auffallen. Im
Zweifelsfall und vor allem bei denkmalgeschutz-
ten Gebauden ist die Absprache mit der zustan-
digen Behorde, dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege, notwendig.

e An Scheunen und Ruckgebauden waren die
Nebentlren oft einfach verbrettert und mit
Turbeschlagen versehen. Diese schlichte Gestal-
tung ist beizubehalten.

Abweichend hinnehmbar

e Hausturen aus Stahl, Holz-Alu

Nicht hinnehmbar

e HaustUren aus Kunststoff

Beispiele fur
Nebeneingangsturen
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2.5 Tore

Auch Toren gilt eine besondere Aufmerksamkeit, da Empfohlen

sie meist die groBte Offnung in einer Fassade oder

Einfriedung sind. Sie kommen vor allem als Tor in ei- e Dreh-, Falt-, Roll- und Schiebetore aus Holz und
ner Scheune, als Zugang zu einem herrschaftlichen Metall

Anwesen, als Hofzufahrt oder als Zugang zu alten

Kellern vor. Meist handelt es sich um Holztore, die Abweichend hinnehmbar

senkrecht - manchmal auch waagrecht - verbrettert

waren, Historische Torbander und Rollschienen zu e Sektional- und Schwingtore aus Holz und Metall
erhalten ist lohnenswert, bis zu einer Breite von 3 m

Nicht hinnehmbar

e Sektional- und Schwingtore aus Holz und Metall
mit einer Breite Uber 3 m




—_—— .
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2.6 Sicht- und Sonnenschutz

Klapp- oder Fensterladen waren aus Holz und dien-
ten fraher als Einbruch- und Wetterschutz. Sie bele-
ben und gliedern die Fassade. s gibt sie als gefullte
und blickdichte Variante oder in Form von horizonta-
len Lamellen. Sie sollten, wenn bereits vorhanden, er-
halten werden.

Rollladen sind vor allem erst nach 1945 eingebaut
worden. Sie sind so einzubauen, dass wichtige Fas-
sadenelemente (z.B. Natursteingewande) nicht Uber-
deckt werden,

Wenn Markisen Verwendung finden sollen, ist ein
einfarbig heller Stoff zu wahlen, der in Kontrast zur
dunkel gehaltenen Tragerkonstruktion steht.

Empfohlen
* Klapp- und Schiebeladen aus Holz und Metall
Abweichend hinnehmbar

e AuBenjalousien, Markisen aus Metall
bzw. Gewebe

e Rollladen mit von auBen nicht sichtbaren Kasten
Nicht hinnehmbar

e yon auBen sichtbare Rollladen/ -kasten
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3. DACHER

Dacher pragen - wie kaum ein anderes Gebaude-
element - das Gesamtensemble einer Ortschaft und
weisen dabei handwerkliche Hochstleistungen auf.
Ihre Form ist dabei nicht nur regional unterschiedlich,
sondern auch abhangig von Berufsstand und sozia-
ler Klassenzugeharigkeit der Besitzer. So finden sich
in KUps neben den haufig vorkommenden Sattelda-
chern, die Arbeiterklasse und Blrgertum widerspie-
geln, auch die herrschaftlich anmutenden Walm- und
Mansarddacher. Nebenstehend sind die haufigsten
historischen Dachformen dargestellt.

3.1. Konstruktionen und Form

In KUps finden sich die fur die frankische Region ty-
pischen steil geneigten Dacher. Es handelt sich meist
um symmetrische Sattel- oder Walmdacher mit einer
Neigung von mind. 38°, oft 45° und mehr, die in zim-
mermannsmaBiger Holzkonstruktion ausgefuhrt
sind. Weiterhin kommen auch Dachformen wie und
Krippelwalm- und Mansarddach vor. Die Dachfla-
chen sind meist geschlossen und wirken daher ruhig.

Empfohlen

e Satteldacher bzw. (Krippel-)Walmdacher wie
oben beschrieben, d.h. die ortstypische Dach-
form und Dachneigung ist beizubehalten.

e Der Kniestock (Abstand FuBbodenoberkante im
Dachgeschoss bis Unterkante FuBpfette) sollte
nicht hoher als 30 cm messen.,

Abweichend hinnehmbar

e geringere Dachneigungen zur harmonischen
Einflgung in den Bestand

e unauffallige Dacheinschnitte

* Dbegrunte untergeordnete Flachdacher
* Mansard-, Mansardwalmdacher

Nicht hinnehmbar

e /eltdacher

e Pult- und Flachdacher (auBer bei
Nebengebauden)
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3.2 Ortgang und Traufe

Die seitlichen Dachrander sind fur gewohnlich an
der Langsseite durch Traufen und an der giebelstan-
digen Seite durch den Ortgang abgeschlossen. Im
Ortsbild von Kups ist der Ortgang auch geschiefert
oder vermortelt vorzufinden. Im unteren Dachab-
schnitt lassen sich oftmals sogenannte Aufschieb-
linge ausmachen, welche durch einen leichten Knick
in der sonst geraden Flache bemerkbar werden. Die
Décher haben nur knappe Ubersténde, an welchen
sich die Traufe anschlief3t.

Empfohlen

e DachUberstande sind knapp auszubilden, am
Ortgang max. 30 cmund an der Traufe max. 10
cm.

e Beider Traufe ist zu beachten, dass
Sparrenkopfe auBen nicht sichtbar sind, da dies
der frankischen Bauweise nicht entspricht. Dies
gilt ebenso fur Flugsparren und Pfettenkopfe
am Ortgang.

e Das Traufbrett war fruher oft unterteilt und
kunstvoll verziert, sodass ein ansehnliches
Traufgesims entstand. Dies ist heutzutage
zwar nicht zwingend notwendig, sollte aber im
Bestand erhalten bleiben.

Der Ortgang ist in einer geschlossenen
Ausflhrung mit einer Zahnleiste aus Vollholz
zu versehen, worauf die Ziegelrander zu sehen
sind. Alternativ sind profilierte Ortgangbretter
zu verbauen,

Abweichend hinnehmbar

Ortgangziegel

Nicht hinnehmbar

Ortgangausbildungen aus Blech oder
Kunststoff, glanzende und grelle Materialien
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Eindeckung ,Oslauer Herzziegel"

Stehende Gaube bzw. Satteldachgaube
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Schieferdeckung
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3.3 Material und Farbe der Dachdeckung

In Klps finden als vorherrschende Materialien fur die
Dachdeckung sowohl echter Schiefer als auch Ton-
ziegel Verwendung. Die Form der Dachziegel ist in
der Regel der klassische Biberschwanz. Aber auch
Hohlziegel und Doppelmuldenfalzziegel sind in na-
hezu gleicher Haufigkeit im Ortsbild von Kups vertre-
ten. Der fruher oft verbaute ,Oeslauer Herzziegel” ist
inzwischen kaum mehr vorzufinden. Die Materialien
und Farben werden aufeinander und auf die Umge-
bung abgestimmt und vor Ausfuhrung bemustert.

Empfohlen

e Als Deckung mit Tondachziegel sind die 0.g.
Formen in matter Ausfuhrung von naturrot bis
rotbraun zu verwenden.,

e Wird Schiefer als Deckung bevorzugt, soist er
nur als echter Naturschiefer einzubauen.

* BeiNebengebauden konnen auch Bleche (nicht-
glanzend) zum Einsatz kommen.

e Flachdacher von Nebengebauden sollten be-
grunt werden.

Abweichend hinnehmbar
e matte anthrazitfarbene Tondachziegel

e Beiuntergeordneten Bauteilen (z.B.
Uberdachungen, Wintergarten) oder
Nebengebauden kénnen Betondachsteine, nicht
glanzende Bleche, Klarglas, satiniertes Glas oder
Drahtglas eingesetzt werden.

Nicht hinnehmbar

* glanzende und grellfarbige Materialien bzw.
Oberflachen

e Kunststoffeindeckungen

3.4 Dachgauben, -aufbauten und -einschnit-
te, Loggien

Gauben und sonstige Dachaufbauten schaffen nicht
nur Belichtung im Dach, sondern erhohen auch den
Raumgewinn. Ursprunglich dienten sie zur Beltuftung
der Heuboden und waren ,schleppend” angebracht.
Sie berlcksichtigen die historische Dachkonstruk-
tion und ordnen sich in der Dachflache unter.

Heutzutage gibt es eine Vielzahl an Auspragungen,
in Kips kommt vor allem die stehende Gaube (Sattel-
dachgaube) und die Schleppdachgaube vor, manch-
mal auch die sog. Fledermausgaube, wobei viele Da-
cherim Ort ohne Gauben auskommen. Dies liegt darin
begrundet, dass das Dachgeschoss selten als Wohn-
raum genutzt wurde, Belichtung und Beltftung des
Dachgeschosses erfolgte Uber die Giebelseiten,
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Empfohlen

e Pro Gebadude sollte nur eine Form Verwendung
finden, die in GroBe und Anordnung dem Dach
angepasst ist und einen ausreichenden Abstand
zum First (mind. 0,50 m) und den Ortgangen
(mind. 1,50 m) aufweist,

e Essind Einzelgauben in stehendem Format als
Satteldach- oder Schleppgauben mit knappem
Dachuberstand bis zu einer Breite von 1,35 m
zulassig.

e Ein Zwerchgiebel bietet meist einen guten
Kompromiss zwischen ausreichender Belichtung
des Dachgeschosses und der Einhaltung
denkmalpflegerischer Baukriterien.

e Naturlich sind alle Gauben und Zwerchgiebel in
Material, Farbe und Gestaltung an das Gebaude
anzupassen (Gaubenseitenflachen verputzt
oder mit Holz verschalt).

Abweichend hinnehmbar

e wohlproportionierte Doppelgauben

e zurUckhaltende Dacheinschnitte

Nicht hinnehmbar

e eine Gesamtlange aller Gauben pro Dachseite
von mehr als 1/3 der Trauflange

e unzureichende Abstande zu Ortgang und First

3.5 Dachflachenfenster

Dachflachenfenster dienten vor allem als Kamin-
kehrerausstiege und nicht zur Belichtung und BelUf-
tung, da dies in erster Linie Uber die Giebelflachen
oder Gauben erfolgte. Sofern sie eingebaut werden,
sollten sie klein ausgepragt und gegenuber anderen
Dachoffnungen untergeordnet sein.

Empfohlen

e cin Dachflachenfenster bis zu einer GroRe von
ca. 80 x 100 cm pro Hauptdachseite

e ausreichender Abstand zum First (mind. 0,50 m)
und den Ortgangen (mind. 1,50 m)

Abweichend hinnehmbar

* Dachflachenfenster in den Walmen

e mehr als ein Dachflachenfenster pro Dachseite
Nicht hinnehmbar

e unterschiedliche Formate auf einer Dachseite

* Aneinanderreihung von Dachflachenfenstern
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3.6 Kamine

Kamine sind moglichst zurtuckhaltend anzubringen
und sollten weder zu hoch noch zu glanzend sein.
Ursprunglich saBen sie auf oder nahe dem Dachfirst
und waren niedrig gehalten. Eine abdeckende Kappe
kann die Dachform unterstitzen. Da Richtlinien der
energetischen Sanierung und Anforderungen des
Denkmalschutzes wenig Raum fur Gestaltung bie-
ten, sollten Kamine auf ihre Funktionalitat begrenzt
sein. Hierbei sind in jedem Fall RUcksprachen mit den
entsprechenden Behorden zu fuhren. In Kups finden
sich haufig geschieferte Varianten,

Empfohlen

e gemauerte, verputzte oder geschieferte Kamine
Abweichend hinnehmbar

e \erkleidungen aus matten Blechen

Nicht hinnehmbar

e \erkleidungen aus Kunststoff

e glanzende und grellfarbige Verkleidungen

3.7 Dachrinnen und Verwahrungen

Die Spenglerbauteile dienen dem Gebdude zum
Schutz vor Wasser. Traditionell wurden halbrunde
Dachrinnen und Fallrohre aus Kupfer oder Zinkblech
verbaut. Zinkblech wurde silbern oder anthrazit be-
schichtet. Heute eignet sich stattdessen die Legie-
rung Titanzink sehr gut,

Empfohlen

e Kupfer und Titanzink

Abweichend hinnehmbar

e andere nicht glanzende Bleche

Nicht hinnehmbar

e Aluminium und Kunststoff

e glanzende und grellfarbige Materialien
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4. ANBAUTEN

Jegliche Anbauten und besondere Anlagen oder
auch Teile davon, die in den StraBenraum hinein-
wirken (Freitreppen, Einfriedungen, Uberdachungen,
Beleuchtung, Beschriftung, etc.) pragen die visuelle
Wahrnehmung des Orts. Sie sind sparsam einzuset-
zen, um das Ortsbild nicht zu Uberladen. Ein hohe
qualitative Ausfuhrung in Form, Farbe und Material
schafft ein ansprechendes und zeitloses Erschei-
nungsbild, welches dem Uberlieferten Ortsbild ge-
recht wird.

4.1 Material und Farbe
Die Materialien und Farben sind auf Gebaude und
Umfeld abzustimmen. Vor der Ausfuhrung ist eine
Bemusterung erforderlich.

Empfohlen

e einheimische Materialien wie Stein, Holz, Metall,
Putz und Glas

Abweichend hinnehmbar

e Beton, Aluminium

Nicht hinnehmbar

e Tropische Holzer, Kunststoff, getonte, gewolbte,
spiegelnde und stark strukturierte Glaser,

glanzender Edelstahl

e glanzende und grellfarbige Materialien
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4.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in Form, Farbe und GroBe der
Fassadengliederung unterzuordnen, damit sie die
Hauswande nicht Uberdecken und so das Orts-
bild storen. Bildhauereien, historische Schilder und
schmiedeeiserne Ausleger sind als wertvolle Bau-
teile zu schitzen und zu erhalten. Bei Abrissen und
Umbauten sind sie zu sichern und an der entspre-
chenden Stelle einsehbar wieder aufzubauen. Eine
Bemusterung zur Abstimmung ist vorab in jedem Fall
zwingend erforderlich.

Empfohlen

e auf die Wand gemalte Schriftzige oder
Kartuschen; sie sind der Architekturgestaltung
und Fassadengliederung in GroBe und
Farbe unterzuordnen sowie zurdckhaltend
zu gestalten (Mindestabstand von 50
cm zu Gebaudekanten und 10 cm zu
strukturgliedernden Fassadenelementen).

e dezentes Hinterleuchten des Schriftzuges oder
Logos mit moderner LED-Technik

e Ausleger aus Holz oder Metall bis zu einer GroBe
von 1mé¢

Abweichend hinnehmbar
e Temporares Aufhangen von Plakaten, Schildern
und Bannern unter Berucksichtigung von Gro3e

und Gestaltung.

e Nicht-ortsfeste Aufsteller und Klapptafeln aus
Holz oder Metall auf privatem Grund

e Bekleben der Schaufenster bis zu maximal 20 %
der Fensterflache.

Nicht hinnehmbar

groBflachige Werbeanlagen und Automaten
e laufbander und farbige Blinklichter

e glanzende und grellfarbige Materialien

e tropische Holzer

e getOnte, gewolIbte, spiegelnde und stark
strukturierte Glaser
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4.3 Balkone, Laubengange, Wintergarten

Bei diesen Anbauten handelt es sich um unter-
geordnete Bauteile, die sich in die Fassade und die
Umgebung einfugen. Balkone sollten wenn moglich
nur straBenabgewandt errichtet werden und wenn
auf dem Grundstuck ansonsten keinerlei Freiflachen
zum Aufenthalt zur Verfugung stehen.

Empfohlen

e |eichte Standerkonstruktion aus matt lackiertem
Stahl oder Vollholz

e Tragsystem und Querschnitte der jeweiligen
Konstruktion sind auf das statisch erforderliche
MafR zu reduzieren.

e (elander in dunkler, matter Oberflache;
Absturzsicherungen und Brustungen aus
senkrecht stehenden Vollholzlatten oder
Metallstaben (jeweils mit Zwischenraumen)

Abweichend hinnehmbar

e Brustungen aus Klarglas oder satiniertem Glas

¢ Konstruktionen aus Beton, massive Konstruktio-
nen

e Sonderstahle, Schichtstoffplatten

e Wintergarten an den straBenseitigen Fassaden
Nicht hinnehmbar

* Konstruktionen aus Kunststoff

e glanzende und grellfarbige Materialien

e tropische Holzer

e getonte, spiegelnde und stark strukturierte
Glaser

4.4 Vordacher und Windfange

\ordacher und Windfange sind untergeordnete Bau-
teile im Bereich des Hauseingangs, die sich in die
Fassade und die Umgebung einfugen.

Empfohlen

* |eichte Holzkonstruktionen mit Tonziegelein-
deckung

e Konstruktionen aus Stahl, Zink und Glas in
matter Farbgebung unter Bertcksichtigung der
vorhandenen Formensprache des Hauses

e Abweichend hinnehmbar

e Konstruktionen aus Beton, massive Konstruktio-
nen

* Sonderstahle

Nicht hinnehmbar

» Konstruktionen aus Kunststoff und Aluminium
e glanzende und grellfarbige Materialien

e tropische Holzer

e getOnte, gewolbte, spiegelnde und stark struk-
turierte Glaser
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4.5 AuBentreppen

AuBentreppen dienen der ErschlieBung von Gebau-
den oder Freiflachen. Vorhandene Stufenanlagen
aus Naturstein sollten erhalten bleiben. Bei not-
wendigen Erneuerungen mit Betonmaterialien sind
Blockstufen zu verwenden und die Wangen zu ver-
putzen,

Empfohlen

e Stufen aus Naturstein, Beton, Holz

¢ |eichte Konstruktionen aus Metall oder Holz in
dunkel-matter Farbgebung

Abweichend hinnehmbar
e massive Konstruktionen

e Sonderstahle

Nicht hinnehmbar

e Stufen und Konstruktionen aus Kunststein,
Kunststoff und Aluminium

» Plattenverkleidungen
e glanzende und grellfarbige Materialien

e tropische Holzer
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5. TECHNISCHE ANLAGEN

Unter der Begrifflichkeit sind aktuell vor allem So-
lar- oder Photovoltaikanlagen zu verstehen. Aus
umwelttechnischen Gesichtspunkten ist dies zu
begru3en, jedoch stellen die Anlagen oft eine opti-
sche Beeintrachtigung der Dachlandschaft dar. Um
dem entgegenzuwirken, ist die Installation solcher
Anlagen auf das technisch erforderliche MaB zu be-
schranken. Solarmodule sollten wenn moglich auf
Nebengebauden und den straBenabgewandten
Seiten angebracht werden. Technische Anlagen wie
Antennen und Sat-Schusseln sind heute nur noch
selten vorzufinden. Sie sind gestalterisch unterzu-
ordnen und filigran auszuformulieren. Werden diese
Anlagen nicht mehr genutzt, sollten sie rickgebaut
werden,

5.1 Anlagen zur Energieerzeugung
Empfohlen

e dachflachenparallele Module als ,In-Dach-
Anlage”

e rechteckige geschlossene Flache auf nicht
glanzenden Konstruktionen

Abweichend hinnehmbar
e dachflachenparallele ,Auf-Dach-Anlagen”

e straBenseitige Anlagen, wenn nur ein kleiner
Teil der Dachseite bedeckt wird

Nicht hinnehmbar
e glanzende Anlagen

e Werbeaufschriften

5.2 Antennen
Empfohlen

* unauffallige, nicht glanzende und nicht
reflektierende Konstruktionen

e Sat-Anlagen in Ziegelfarbe des Daches
Abweichend hinnehmbar

e vom offentlichen Raum einsehbare Anlagen
Nicht hinnehmbar

e glanzende Anlagen

e \Werbeaufschriften
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Ill DER FREIRAUM

Das Erscheinungsbild und die Atmosphare eines Or-
tes werden neben den stadtebaulichen Eigenheiten
und dem Charakter der Einzelbauten auch mafB3geb-
lich vom Umfeld der Gebaude bestimmt. Speziell der
einsehbare Ubergangsbereich der Grundstlicke zum
offentlichen Raum pragt das Ensemble einer Ort-
schaft. Einfriedungen, befestigte und unbefestigte
Flachen, Moblierungen und Kleinarchitekturen gilt es
daher genauer zu untersuchen.

Freiraume sollten von Einbauten moglichst freige-
halten werden. Ihre Herstellung, Erhalt und Pflege
stehen in direktem Zusammenhang mit den Gebau-
den, sie erzeugen zusammen ein charakteristisches
Gesamtbild. Freirdume leisten weiterhin einen wert-
vollen Beitrag zur Okologie.
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1. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen dienen als Abgrenzung von der 0Of-
fentlichen Flache zur privaten Anlage und unter-
streichen die ortseigene Raumstruktur, indem klare
Kanten gesetzt werden. Sie werden zur StraBe hin
durch Zaune, Mauern und Hecken gebildet. Hohe
und Gestaltung der Einfriedungen stehen immer in
engem Zusammenhang mit den dazugehorigen Ge-
bauden. TUren und Tore setzen das Gestaltungsbild
der Einfriedungen fort.

Empfohlen

e /aune aus senkrechten Holzlatten oder
Metallstaben bis zu einer Hohe von 1,20m;
Farbgebung dunkel-matt; Lattenbreite und
Abstande je 4 - 8 cm; es ist auf eine schlichte
Ausformung der Zaune in Anlehnung an
traditionelle Bauweisen zu achten.

¢ einheimische Hecken

e Mauern und Sockel (max. 25 cm Hohe)
aus Sandstein oder anderen regionalen
Natursteinen

¢ Mauern mit einfach verriebenem Kalk- oder
Mineralputz

¢ harmonische Kombinationen aus Mauer, Zaun
und Hecke

e Historische Eckpfeiler, Mauersockel und
Gelander sind zu erhalten

e Die Ausbildung einer Raumkante kann durch
das Hinterpflanzen der Zaune mit Stauden,
Strauchern oder Heckengeholzen betont
werden,

Abweichend hinnehmbar

e /aune aus Maschendraht, Doppelstabmatten
0.d. nur in ruckwartigen Bereichen

e Betonmauern, Mauern mit einer Hohe bis zu 2 m
Nicht hinnehmbar

e /aune und Mauern aus Kunststoff

e groBflachige Elemente und Module

e glanzende und grellfarbige Materialien
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2. BEFESTIGTE FLACHEN

Befestigte Flachen dienen der Sicherung von Zu-
fahrten, Wegen und Sitzplatzen. Sie sind nur in der
daflr erforderlichen funktionalen GroBe auszubil-
den und mit unbefestigten Flachen zu kombinieren.
Randbereiche sind als Granflachen auszubilden.

Die Wahl der Belagsoberflache hat enorme Auswir-
kungen auf den Charakter des Raumes. Aus oOko-
logischen Grunden sind gerade heutzutage teil-
versiegelte Flachen sinnvoll. Materialien fur private
Hofeinfahrten, Zugange und sonstige in den offent-
lichen Raum ragende private Flachen sollten im Zu-
sammenhang mit den offentlichen MaBnahmen an
Gehwegen in Absprache mit der Marktgemeinde ge-
staltet werden, um ein einheitliches Gesamterschei-
nungsbild zu erreichen.

\Vorhandene historische Natursteinpflaster sind zu
erhalten bzw. wiederzuverwenden.,

Empfohlen

e Pflaster aus Naturstein; bei der VVerwendung
von Kleinsteingranit ist eine traditionelle
VVerlegeweise (z.B. Segmentbogen)
wunschenswert,

e qualitatvolles Betonpflaster

e Esist auf eine ausreichend groBe Fugenbreite
zu achten, damit Oberflachenwasser gut
versickern kann. Begrunte Fugen sind zudem
sehenswert und okologisch wertvoll,

e wassergebundene Decken, Schotterrasen, Kies

e Holzterrassen (kein Tropenholz)

e Befestigte Flachen konnen zudem durch das
Aufstellen von Pflanztrogen oder Hochbeeten
Okologisch und gestalterisch aufgewertet
werden,

Abweichend hinnehmbar

e Verbundpflaster, aber nur in nicht offentlich
einsehbaren Teilbereichen

Nicht hinnehmbar

e Asphalt

* weiBer oder gefarbter Zierkies und Zierschotter
e Vulkangestein, sonstige exotische Steine

e Kunststoffplanken

» (roBflachige Kies- und Schotterschuttungen
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3. UNBEFESTIGTE FLACHEN

Freiraume bestehen Uberwiegend aus unbefestig-
ten Flachen. In Kips finden sich groBe Freiflachen
an den Uferbereichen der Rodach. Aber auch private
Haus- und Vorgarten im Innenort gehoren zu den un-
befestigten Flachen. Friher wurden diese auf dem
Land traditionell als Nutzgarten angelegt, Zier- und
Blumenbeete gab es nur in Randbereichen. Heutzu-
tage ist die Zierde von groBerer Bedeutung, das Be-
pflanzen mit einheimischen Geholzen und Stauden
sowie eine moglichst unbefestigte Oberflache sind
dabei zu beachten. Berankungen von Fassaden und
Einfriedungen werden in die Gestaltung miteinbezo-
gen.

Ortsbildpragender und charakteristischer Baumbe-
stand ist zu erhalten und zu pflegen.

Empfohlen

e (roBbaume in privaten Hofen, die mit ihrer
Krone in den StraBBenraum wirken, sollen
zur Durchgrunung des Ortes erhalten, bzw.
nachgepflanzt werden. Dafur eignen sich
heimische Laubbaume wie Ahorn, Buche, Eiche
oder Linde. Kastanien und Platanen stammen
zwar ursprunglich nicht aus Europa, sind aber
mittlerweile heimisch geworden.

e Esistjedoch darauf zu achten, dass die Fassade
durch die Geholze nicht verdeckt wird,

e Kletter- und Rankpflanzen an Spalieren aus
dunkel-mattem Holz oder Drahtseilen

e Pflanzbeete mit heimischen Stauden und
Gehdlzen

e (Grungurtel um den Ortskern, wie z.B.
Streuobstwiesen, extensive Wiesen und
gartnerisch genutztes Ackerland, sind zu
erhalten und zu pflegen.

Abweichend hinnehmbar

* Nadelgeholze in Randbereichen als Solitare

e hohe Ziergraser

Nicht hinnehmbar

e Lebensbaume wie Thujen und andere
standortfremde Sorten und Arten

e weiBer oder gefarbter Zierkies bzw. Schotter

e \ulkangestein, sonstige exotische Steine
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4. KLEINARCHITEKTUR

Dabei handelt es sich um untergeordnete Bauteile
wie zB. Gartenhauser, Gerateschuppen, Carports,
Mulltonneneinhausungen und  Fahrradunterstell-
platze. Sie fUgen sich in Mal3, Form und Farbe in das
Gestaltungsbild und die Umgebung ein.

Empfohlen

¢ |eichte Konstruktionen aus Holz und/ oder nicht
glanzendem Stahl

e CGrundflache bis zu 15 m?, Hohe bis zu 3 m
Abweichend hinnehmbar

e massive Konstruktionen

* Betonkonstruktionen

Nicht hinnehmbar

e Konstruktionen aus Kunststoff und Aluminium

e spiegelnde, gefarbte, gewolbte oder stark
strukturierte Glaser

e glanzende und grellfarbige Materialien
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DENKMALLISTE

Baudenkmadler

€-4-76-146-1

D-4-76-146-81

D-4-76-146-1

D-476-146-2

D-4-76-146-4

D-4-76-146-5

D-4-76-146-6
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Ensemble Ortskern Kiips. Das Ensemble umfasst den Ortskern von Kips in seinen bedeutenden,
historisch erhaltenen Teilen. Der Altort Kips wird 1151 erstmals erwahnt. Er liegt an einem West-
hang Uber der Rodach und entwickelte sich an einer ehemaligen Furt. Entlang der Hangkante befinden
sich gleich mehrere Siedlungsschwerpunkte. In der Mitte steht die um 1600 Uber einem Vorganger-
bau errichtete Evang.-Luth. Pfarrkirche St. Jakob. Nordlich davon liegt das Obere Schloss, ein machtiger
Steilsatteldachbau mit Zierfachwerk aus dem frihen 17. Jahrhundert . Die mehrflligelige Anlage des
Neuen Schlosses entstand zwischen dem 16. und 18. Jahrhundert und wurde am sudlichen Ortskern-
rand errichtet . Westlich der Kirche, auf einer von Stltzmauern gesicherten Erhebung, steht das Alte
Schloss. Der Halbwalmdachbau datiert In die Mitte des 16. Jahrhunderts und wird von einer aus dem 18,
Jahrhundert stammenden, einbogigen Sandsteinquaderbriicke erschlossen. Im Bereich zwischen den
Schlossern gruppiert sich die burgerliche Bebauung des Altortes mit der Pfarrkirche als Zentrum, vor
der sich sudlich und westlich die StraBe mit herrschaftlichen Gebauden, zumeist verschieferte Fach-
werkbauten, zum Marktplatz erweitert. SUddstlich dahinter befinden sich die enemalige Schule, die
einstige Synagoge und das Pfarrhaus. An der fur die Holzbewirtschaftung des Frankenwaldes wichti-
gen Rodach im Westen, unterhalb des alten Schlosses in der Nahe des Flusslibergangs, siedelten sich
MuUhlen und kleinere Burgerhauser an. Trotz einiger Eingriffe der jlingeren Zeit hat der Ortskern von
KUps sein historisches Erscheinungbild groBtenteils bewahrt und ist somit ein eindrucksvolles Beispiel
eines Marktortes des Frankenwaldes.

Am Bahnhof 3. Ehem. Postamt, zweigeschossiges Mansardwalmdachhaus mit Sandsteingliederun-
gen, Neubarock, um 1905, (nachqualifiziert)

Am Hirtengraben 1. Luther-Saal, ehem. Synagoge, zweigeschossiger Kriippelwalmdachbau und
Sandsteinquaderbau mit Satteldach und Rundapsis, spates 19. Jh. (nachqualifiziert)

Am Hirtengraben 10. Tonnengewdlbter Keller mit Mikwe, 17./18. Jh. (nachqualifiziert)

Am Plan 6. Doppelwohnhaus, eingeschossiger Satteldachbau, 17./18. Jh. (nachqualifiziert)

Am Plan 12. Sog. Bauernhaus, zweigeschossiger Satteldachbau, Giebel Fachwerk, 18. Jh ., Nordseite
Teil der spatmittelalterlichen Vorhofmauer des Schlosses. (nachqualifiziert)

Am Plan 14; Am Plan 12. Neues Schloss - Hinteres Schloss, 1730 von Balthasar Neumann(?) tber
spatmittelalterlichem Kern ausgebauter dreigeschossiger Mansardwalmdachbau mit Ecktirmchen
und nordostlich anschlieBendem Torbau, verputzt; Hofmauer, Sandstein, 16. Jh,; 6stlich Eckturm,

sog. Plantlrmchen, oktogonaler Sandsteinquaderbau mit Figurenschmuck, frihes 17. ]h, stdlicher
Eckturm, Sandsteinstumpf, frihes 17, |h,; Eisturm, dreigeschossiger Wehrturm mit spatmittelalter-
lichen Untergeschossen, Ausbau um 1820; Stumpf eines Mauerturmes, westlich des Hauptgebaudes,
spatmittelalterlich; Linde mit Sandsteinbalustrade, um 1820. (nachqualifiziert)



D-4-76-146-9

D-4-76-146-8

D-4-76-146-10

D-4-76-146-11

D-4-76-146-12

D-4-76-146-13

D-4-76-146-14

D-4-76-146-15

D-4-76-146-16

D-4-76-146-17

D-4-76-146-18

D-4-76-146-19

Kulmbacher StraBe 1. Oberes Schloss, Satteldachbau, Erdgeschoss und erstes Obergeschoss
massiv, zweites Obergeschoss Zierfachwerk, Giebel verschiefert, Anfang 17. Jh. unter Beteiligung-
von Thomas Eulenschmidt; Nebengebaude, zweigeschossiger Satteldachbau, teilweise verschiefert,
1721, vgl. Ensemble Marktplatz. (nachqualifiziert)

Lohmiihlweg 6. Wohnstallhaus, Frackdachbau mit verschiefertem Obergeschoss, frihes 19. Jh.
(nachqualifiziert)

Marktplatz 2. \Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau, verputzt, bez. 1684. (nachqualifiziert)

Marktplatz 3. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit Sandsteingliederungen, 1823,
(nachqualifiziert)

Marktplatz 4. \Wohnhaus, zweigeschossiger Mansardwalmdachbau mit aufgeputzter Quaderung,
18.Jh. (nachqualifiziert)

Marktplatz 6. \Wohnhaus, dreigeschossiger Satteldachbau, ab dem 2. Obergeschoss verschiefert, im
Kern 17./18. Jh, rickwartig Scheune, zweigeschossiger Satteldachbau, 19. Jh. (nachqualifiziert)

Marktplatz 7. Evang.-Luth. Stadtpfarrkirche St. Jakob, gegen 1600 Uber dlterem Kern errichteter
Sandsteinquaderbau mit Satteldach, Treppenturm 1611 von Hans Fridmann, Erweiterungen und Um-
bauten 1805 und 1838 (eingezogener Chor); mit Ausstattung. (nachqualifiziert)

Marktplatz 8. Zwei Wohnhduser, giebelstandige Satteldachbauten, ab dem 2. Obergeschoss ver-
schiefert, 1768, Veranderungen. (nachqualifiziert)

Miihlweg 2; Miihlweg. Altes Schloss - Mittleres Schloss, zweigeschossiger Halbwalmdachbau, ver-
putzt, Giebel verschiefert, 1553 (iber alterem Kern; Stltzmauer, 18. Jh.; einbogige Sandsteinbricke,

1747, (nachqualifiziert)

Miihlweg 5. Wohnhaus, zwelgeschossiger Frackdachbau mit Sandsteingliederungen, wohl 18, Jh.
(nachqualifiziert)

Pfarrweg 6. Ev. Pfarrhaus, zweigeschossiger Sandsteinquaderbau mit Satteldach und Zinnengie-
beln, gotisierend, 1852. (nachqualifiziert)

Radweg 16. \Wohnhaus, zweigeschossiger, dreifach abgewinkelter Satteldachbau, teilweise ver-
schiefert, 17./18. Jh, vgl. Ensemble Marktplatz. (nachqualifiziert)
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D-4-76-146-84

D-4-76-146-82

D-4-76-146-20

D-4-76-146-83

Bodendenkmaler

D-4-5833-0090

D-4-5833-0091

D-4-5833-0092

D-4-5833-0093

D-4-5833-0094

D-4-5833-0095

D-4-5833-0101
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Rodach. Walzenwehr an der Rodach zur Hochwasserfreilegung, mit FloBgasse, Beton, 1308/10;
nordlich des Ortes Nahe B 173, (nachqualifiziert)

RothenstraBe 15. Ehem. Wirtschaftsgut, zweigeschossiger Walmdachbau mit (bergiebeltem Risalit,
Freitreppe, um 1895; Nebengebdude. (nachqualifiziert)

Schulberg 9. Alte Schule, zweigeschossiger Mansardwalmdachbau mit Eckquadern aus Sandstein,
1797. (nachqualifiziert)

Zettlitzweg 10. Friedhof, Rechteckanlage mit steinernen Umfassungsmauern; Aussegnungshalle
mit Pfeilervorhalle und Zeltdach, klassizistisch, um 1840. (nachqualifiziert)

Archaologische Befunde der friihen Neuzeit im Bereich der ehem. Synagoge von Kiips. (nachqualifiziert)

Archdologische Befunde des spaten Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich des Neuen Schlosses von
Kips. (nachqualifiziert)

Archdologische Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit im Bereich des Alten Schlosses von Kips.
(nachqualifiziert)

Archdologische Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit im Bereich des Oberen Schlosses von Kups.
(nachqualifiziert)

Archdologische Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit im Bereich eines abgegangenen Schlosses in
Kiips. (nachqualifiziert)

Archdologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich des abgegangenen Schlosses ,Me-
langer” von Kiips, (nachqualifiziert)

Archdologische Befunde der friihen Neuzeit im Bereich des ehem. jldischen Friedhofs von Kips.
(nachqualifiziert)



VERFAHRENSVERMERKE

1. ABWEICHUNGEN

Abweichungen von den Empfehlungen der Gestal-
tungsfibel sind in Abhangigkeit von den stadtebau-
lichen, baulichen und konstruktiven Gegebenheiten
sowie bei spezifischen berechtigten individuellen
Anforderungen moglich, wenn das Ziel der Fibel die-
sen nicht entgegensteht und die MaBnahmen das
Ortsbild nicht beeintrachtigen. Abweichungen wer-
den auf der Grundlage der Generalklausel textlich,
bildlich oder zeichnerisch begrundet.




2. SANIERUNGSGEBIETE

Markt Klps

Sanierungsgebiete ,Ortskern” und ,Bahnhofsviertel”

Gebietsabgrenzungen

Behelfsplan zur Orientierung ohne MaBstab

BFS+ GmbH, Bamberg 2022
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3. ABLAUFSCHEMA

»In 10 Schritten von der Idee zur Férderung”

1. Kontakt mit dem Gemeindeumbaumanagement (GUM)
» |st meine Idee / MaBnahme grundsatzlich forderfahig?
» welche Schritte sind bis zur Beantragung notig?

2. Sanierungsberatung
» Die Architektin Fr. Werthmann (BFS+) fuhrt eine kostenlose Bauberatung vor Ort durch
» Ziel: Beratungsprotokoll mit Informationen zu Ist-Zustand, Machbarkeit, Beschreibung und
Festlegung der MaBBnahmen, Klarung von gestalterischen Auflagen
» Das Beratungsprotokoll ist Grundlage fUr die weitere Antragstellung

3. Planung und Kostenermittlung
» Achtung: 3 Vergleichsangebote je Gewerk benotigt!
» Inhaltliche Prafung der Angebote durch Sanierungsberatung

4. Antragstellung beim Markt Kiips
» geforderte Unterlagen gemaRB Satzung

5. Sanierungsvereinbarung
» zwischen Markt KUps und Antragsteller

6. Vorzeitiger MaBnahmenbeginn wird durch Markt Kiips erteilt
» Achtung: erst dann kann mit der Vergabe von Auftragen
und der Durchfuhrung der MaBBnahmen begonnen werden!

7. Bauphase
» Berichterstattung und Bilddokumentation
(Zustand vor und nach der MaBnahme)

8. Verwendungsnachweis
» \orlage der Rechnungen und Bilder
(spatestens 3 Monate nach Ende der MaBnahme)

9. Stellungnahme der Sanierungsberatung
» Prufung nach Durchflhrung, ob den
Sanierungszielen wie vereinbart entsprochen wurde

10. Auszahlung der Foérdermittel
Ihre Ansprechpartnerin fur Ruckfragen finden Sie im Rathaus:

Gemeindeumbaumanagement
Nicola Volkel

Telefon: 09264/68-43

Mobil: 0151 7017 5149

Mail: kek@kueps.de



4. KOMMUNALES FORDERPROGRAMM
der Marktgemeinde Kups (Satzung)

e /um Schutz und zur Pflege des stadtebaulichen
und baukulturellen Erbes

e /ur Forderung und Entwicklung der stadtebau-
lichen und baulichen Qualitaten

e /ur qualitatvollen Fortschreibung der Bauge-
schichte und Aufwertung des Ortsbildes

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des kommunalen For-
derprogramms wird durch die festgesetzten Sanie-
rungsgebiete in Kups gebildet. Dies sind die Sanie-
rungsgebiete ,Ortskern” und ,Bahnhofsviertel”. Die
raumliche Abgrenzung ist der Sanierungssatzung zu
entnehmen,

§ 2 Zweck und Ziel der Férderung

/Zweck des kommunalen Forderprogramms ist die Si-
cherung, die erhaltende Sanierung und die Verbes-
serung von ortsbildpragenden, erhaltenswerten und
strukturbildenden Gebauden und die Bewahrung der
Vielfalt an historischen Bauformen unter Bertck-
sichtigung des typischen Ortsbildes und denkmal-
pflegerischer Gesichtspunkte,

Der Einsatz von Elementen und Materialien zeitge-
néssischer Architektur kann in Ubereinstimmung mit
der Umgebung auch gefordert werden, wenn es sich
in Bezug auf Form, MaB3stab, Material, Verhaltnis der
Baumassen und Bauteile zueinander sowie Farben
harmonisch in das Gesamtbild einfugt.

Ziel ist es, die Bereitschaft der Burger zur Ortsbild-

pflege zu fordern und die stadtebauliche Entwick-
lung des Ortskerns zu unterstutzen.
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§ 3 Gegenstand der Forderung

(1) In das Forderprogramm einbezogen sind alle pri-
vaten baulichen MaBnahmen, die im Fordergebiet lie-
gen und den Zielen der Sanierung entsprechen.

(2)ImRahmen dieses kommunalen Forderprogramms
konnen folgende MaBnahmen, die einer gestalteri-
schen Verbesserung dienen, gefordert werden:

1. MaBnahmen zur erhaltenden Sanierung vorhan-
dener Wohn-, Betriebs- und Nebengebaude mit
ortsbildpragendem, erhaltenswertem und struk-
turbildendem Charakter. Dazu gehoren MaBnah-
men an Fassaden, Fenstern und Turen, Dachern
und Dachaufbauten, Werbeanlagen, Hoftoren
und Hofeinfahrten, Einfriedungen und AuBen-
treppen.

2. Anlage bzw. Neugestaltung von Vor- und Hof-
raumen mit offentlicher Wirkung zur Erhaltung
und Gestaltung des Ortsbildes, wie z.B. durch
ortstypische Begrunung und Entsiegelung,

3. Der Ruckbau von nicht erhaltenswerten Neben-
gebduden ist forderfahig, sofern mit dem Ab-
bruch die Schaffung von Grunflachen verbunden
ISt

4. 4. MaBnahmen zur Verbesserung der Barriere-
freiheit offentlich zuganglicher Bereiche (z.B.
barrierefreie Zugange zu Laden).

(3) Das Forderprogramm gilt nicht fUr Neubauten.
Reiner Bauunterhalt ist nicht forderfahig.



§ 4 Grundsatze der Férderung

(1) Die geplante GesamtmaBnahme muss den Sanie-
rungszielen sowie den Grundztgen des Ergebnisses
der durchgefuhrten vorbereitenden Untersuchun-
gen entsprechen. Weiter muss im Vorfeld eine um-
fassende Sanierungsberatung durchgefuhrt worden
sein,

(2) Werden an einem Objekt (Grundstuck bzw. wirt-
schaftliche Einheit) mehrere TeilmaBnahmen durch-
gefuhrt, wie z.B. Sanierung der Fenster und Dachein-
deckung, so gilt dies als GesamtmaBnahme. Zeitlich
ist eine GesamtmaBnahme spatestens nach funf
Jahren abzuschlieBen.

(3) Die Substanz der baulichen Anlagen, fur die eine
Forderung beantragt wird, muss noch soweit erhal-
tenswert sein, dass eine MaBnahme nach § 3 ge-
rechtfertigt ist.

(4) Fur eine Inanspruchnahme von Fordermitteln fur
den Bereich Instandsetzung ist \Joraussetzung, dass
die ganzheitliche Gestaltung der Fassade inklusive
Fenster und TUren, des Daches sowie der AuBen-
anlagen den gestalterischen Sanierungszielen ent-
spricht. Kostenbestandteile von MaBnahmen im
Gebaudeinneren, beispielsweise Innenwande oder
Haustechnik, sind nicht forderfahig,

(5) MaBnahmen nach § 3 werden nur gefordert,
soweit durch die angestrebte stadtebauliche Ziel-
setzung Mehrkosten gegenuber einem normalen,
zumutbaren Bauunterhalt entstehen und nicht vor-
rangig andere Forderprogramme eingesetzt werden
konnen,

(6) MaBgeblich fur eine Forderung ist die wesent-
liche Verbesserung des Gesamterscheinungsbildes
des Objektes und eine positive Wirkung auf den of-
fentlichen Raum.

§ 5 Forderung

(1) Die Forderung erfolgt ausschlieBlich in Form von
Zuschussen. Auf die Forderung dem Grunde nach
besteht kein Rechtsanspruch. Die Forderung wird im
Rahmen der verfugbaren Haushaltsmittel bewilligt.

(2) Eine Forderung nach diesem Programm ist aus-
geschlossen fur Gebaude, die umfassend instand-
gesetzt werden und fur die anderweitige Zuschusse
fur eine Privatsanierung nach dem Stadtebauforde-
rungsprogramm gegeben werden oder wurden.

(3) Gefordert werden nur MaBnahmen, die den ein-
schlagigen Rechtsvorschriften, den Zielen der Inner-
ortssanierung und den Festlegungen der voraus-
gegangenen gestalterischen Sanierungsberatung
entsprechen. Dazu wird in Bauberatungen der Markt-
gemeinde mit dem Sanierungsbeauftragten die Aus-
fuhrungsart festgelegt.

(4) Anrechenbar sind die reinen Baukosten (brutto)
einschlieBlich der gesetzlichen Mehrwertsteuer so-
wie die erforderlichen Architekten- und Ingenieur-
leistungen mit bis zu 18 v.H. der reinen Baukosten.
Die Baukosten beziehen sich auf die forderfahigen
MaBnahmen gemal3 § 3.

(5) Es konnen pauschal bis zu 30% der anrechen-

baren Ausgaben als forderfahige Kosten anerkannt
werden,
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Die Hochstforderung belauft sich auf 20.000,00 €
brutto je Objekt und Gesamtmalnahme. Sofern der
Zuwendungsempfanger vorsteuerabzugsberechtigt
ist, vermindert sich die Hochstfordersumme um den
jeweils glltigen gesetzlichen Mehrwertsteuersatz.

(6) Mehrfachforderungen durfen den sich aus Ab-
satz 5 ergebenden Hochstbetrag nicht Ubersteigen.

(7) Gefordert werden nur MaBnahmen mit anrechen-
baren Gesamtkosten von mindestens 2.500,00 €.
Bei Eigenleistungen. sind nur die Materialkosten an-
rechenbar, keine Werkzeugkosten oder Arbeitszeit.
Bei allen MaBnahmen ist die Vorlage von 3 Angebo-
ten pro Gewerk notwendig.

§ 6 Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger konnen alle Grundstucks-
eigentUmer bzw. Erbbauberechtigte, als naturliche
oder juristische Personen des privaten oder offent-
lichen Rechts, mit Ausnahme der Bundesrepublik
Deutschland und des Freistaates Bayern sein.

§ 7 Zustandigkeit

Zustandig fur die Entscheidung Uber die Forderung
dem Grunde, der Art und dem Umfang nach ist die
Marktgemeinde KUps.

§ 8 Sanierungsberatung

(1) Um zu gewahrleisten, dass die jeweils geplanten
MaBnahmen fachgerecht und gestalterisch quali-
tatsvoll durchgefthrt werden, geht den privaten
Sanierungsvorhaben eine Sanierungsberatung des
Antragstellers voraus.
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(2) Inhalt der Sanierungsberatung ist u.a. die Erfas-
sung und Bewertung des Bestandes, die Zusam-
menstellung der erforderlichen SanierungsmaB-
nahmen, die Abstimmung bzw. Formulierung eines
abschlieBenden Sanierungsvorschlags sowie eine
Empfehlung zum Forderumfang.

(3) Die Sanierungsberatung erfolgt durch ein exter-
nes Fachburo, das durch die Marktgemeinde Kups be-
auftragt wird. Die Sanierungsberatung ersetzt nicht
die fur die Durchfuhrung der SanierungsmaBnahme
erforderlichen Planungsleistungen. Die Sanierungs-
beratung ist verpflichtend. Uber das Ergebnis der Sa-
nierungsberatung wird ein Protokoll verfasst.

(4) Die Sanierungsberatung ist fur den Antragsteller
grundsatzlich kostenfrei,

§ 9 Antragstellung

(1) Die Bewilligungsbehdrde ist die Marktgemeinde
Kdps.

(2) Antragsberechtigt ist der EigentUmer des Objek-
tes, baurechtliche Genehmigungen bzw. eine denk-
malschutzrechtliche Erlaubnis werden durch dieses
\erfahren nicht ersetzt,

(3) Antrage auf Forderung sind nach vorheriger fach-
licher Beratung durch die Marktgemeinde und dem
Sanierungsbeauftragten vor Beginn der MaBnahme
bei der Marktgemeinde schriftlich einzureichen. Die
Marktgemeinde und der Sanierungsbeauftragte pru-
fen einvernehmlich, ob die privaten MaBnahmen den
Zielen des kommunalen Forderprogramms entspre-
chen.



(4) Die Rangfolge der jahrlichen Forderobjekte richtet
sich nach dem Eingang der vollstandig eingereichten
Antrage bei der Marktgemeinde.

(5) Dem Antrag sind insbesondere beizufugen:

1. eine Beschreibung der geplanten MaBnahme mit
Angabe Uber den voraussichtlichen Beginn und
das voraussichtliche Ende.

2. einlLageplanim MaBstab 1:500/1:1.000

3. alle fur die Beschreibung der MaBnahmen not-
wendigen Plane, insbesondere Ansichtsplane,
Grundrisse, Detailplane oder Werkplane nach
MaBgabe der Sanierungsberatung.

4. Kostenschatzung und 3 Angebote pro Gewerk
von einschlagigen Firmen. Abgeleitet aus dem
Haushaltsrecht gelten die Grundsatze der Wirt-
schaftlichkeit und Sparsamkeit. Die Unterlagen
mussen prufbar sein,

5. Ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo
weitere Zuschusse beantragt wurden oder wer-
den. Gegebenenfalls sind die Bewilligungsbe-

scheide beizuflgen.

6. Nachweis Uber die Inanspruchnahme der Sanie-
rungsberatung bei der Marktgemeinde,

/. Eigentumsnachweis oder Bevollmachtigung

8. Vorliegende/ beantragte Genehmigungen (zB.
denkmalrechtliche Erlaubnis, Baugenehmigung)

9, Fotos des Bestands

(6) Die Anforderungen weiterer Angaben oder Un-
terlagen bleiben im Einzelfall vorbehalten.

§ 10 Sanierungsvereinbarung

(1) Voraussetzung fur die Forderung ist der Ab-
schluss einer Sanierungsvereinbarung zwischen
dem Antragsteller und Marktgemeinde KUps.

(2) Inhalt der Sanierungsvereinbarung ist der abge-
stimmte Sanierungsvorschlag, der Kosten-und Fi-
nanzierungsplan, die Hohe der Forderung sowie die
Festlegung einer Bindefrist von mindestens 10 Jah-
ren, in der das Ergebnis der geforderten Sanierung
ihrem Inhalt und Zweck nach nicht verandert werden
darf,

(3) Uber den Abschluss der Sanierungsvereinbarung
entscheidet der Gemeinderat durch Beschluss.

§ 11 Durchfiuhrung der MaBnahme

(1) Mit der MaBnahme darf erst nach Abschluss der
Sanierungsvereinbarung mit der Marktgemeinde
oder nach Erteilung eines vorzeitigen MaBnahmen-
beginns durch die Marktgemeinde sowie der ggf.
erforderlichen Zustimmungen und Genehmigungen
(z.B. denkmalschutzrechtliche Erlaubnis, Baugeneh-
migung) begonnen werden.

(2) MaBBnahmen, die bereits begonnen wurden, bevor
die Zustimmung zum Beginn erteilt wurde oder eine

Bewilligung vorlag, konnen nicht gefordert werden.

(3) Als MaBnahmenbeginn zahlt die Auftragsverga-
be von Bauleistungen,
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§ 12 Auszahlung

(1) Der Forderbetrag wird nach Beendigung der For-
dermaBnahme und Prifung des Verwendungsnach-
weises durch die Marktgemeinde ausbezahlt. Spates-
tens innerhalb von drei Monaten nach Fertigstellung
der BaumaBnahme ist der Verwendungsnachweis
vorzulegen. Bei langerfristigen MaBnahmen kann in
begrindeten Einzelfallen ausnahmsweise eine Zwi-
schenabrechnung und -auszahlung ermaoglicht wer-
den.

(2) Die Auszahlung der Fordermittel unterbleibt,
wenn die Ausfuhrung ganz oder teilweise nicht der
Bewilligungsgrundlage entspricht. MaBgeblichist die
fachtechnische Beurteilung der Sanierungsberatung
und der Marktgemeinde Kups. Sofern eine Zwischen-
auszahlung erfolgte, werden Fordermittel gem.§ 13
Abs. 5 zurlckgefordert,

(3) Der Verwendungsnachweis ist formlos und muss
folgende Unterlagen beinhalten:

1. Aufstellung der angefallenen Kosten unter An-
gabe der ausfUhrenden Firma, Tatigkeit

2. Rechnungen (Originalbelege) und Zahlungs-
nachweise (z.B. Kontoauszlge)

3. Fotos nach Durchfihrung der MaBnahme
4, Stellungnahme der Sanierungsberatung

(4) Ergibt der Kostennachweis, dass die tatsachlichen
entstandenen, forderfahigen Kosten geringer sind
als die in der Sanierungsvereinbarung veranschlag-
ten Betrage, so werden die Zuschusse entsprechend
anteilig gekurzt. Bei einer Kostenmehrung ist eine
Erhohung des bewilligten Zuschusses nicht moglich.
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§ 13 Pflichten - VerstoBe - Fordervoraus-
setzungen

(1) Die durch Zuschusse gedeckten Instandset-
zungs- und Modernisierungskosten durfen nicht auf
die Miete umgelegt werden.

(2) Die gewahrte Zuwendung unterliegt einer Bin-
dungsfrist von 10 Jahren ab Fertigstellung. Bei VVer-
auBerung des Grundstucks ist die Bindungsfrist auf
den Rechtsnachfolger zu Ubertragen. Der jeweilige
Eigentumer verpflichtet sich, die Zuwendung antei-
lig zurtck zu zahlen, wenn das Grundstlck vor Ab-
lauf der Zweckbindung anderen Zwecken zugefuhrt
wird.,

(3) Als Fordervoraussetzung gelten die Stadtebau-
forderrichtlinien (StBauFR) sowie die Allgemeinen
Nebenbestimmungen fur Zuwendungen zur Projekt-
forderung (AnBest-P). Die Publikationsvorschriften
sind einzuhalten.

(4) Die Marktgemeinde kann verlangen, dass wah-
rend der Bauzeit und nach Abschluss der MaBnahme
eine vom Markt zur Verfugung gestellte Publikati-
onstafel am Gebaude angebracht wird.

(5) Der Bewilligungsbescheid kann bei einem \er-
stoB3 gegen diese Richtlinien oder gegen Auflagen
und Bedingungen des Bewilligungsbescheids und
bei einer zweckfremden Verwendung der bewillig-
ten Mittel jederzeit widerrufen werden. Die ausge-
zahlten Zuschusse sind dann in voller Hohe einschl.
des gesetzlichen Zinssatzes gemaB § 246 BGB zu-
rick zu zahlen,



§ 14 Fordervolumen

(1) Das jahrliche Fordervolumen wird durch Beschluss
des Marktgemeinderates mit Aufstellung des jeweili-
gen Haushaltsplans festgelegt.

(2) Bei Anderungen von Bestimmungen dieses For-
derprogramms behalten bereits erteilte Forderzusa-
gen ihre GUltigkeit.

§ 15 Inkrafttreten
Dieses kommunale Forderprogramm der Marktge-

meinde KUps tritt mit der offentlichen Bekanntma-
chung in Kraft.

Kips, den2311.2021

gez.
B. Rebhan
1. Burgermeister




5. DAS WICHTIGSTE IN KURZE

Wenn Sie MaBnahmen an Ihrem Objekt planen, bitten wir Sie, frihzeitig Kontakt mit dem Gemeindeumbau-
management des Marktes Kups aufzunehmen. Bitte beachten Sie folgende Voraussetzungen und Grundlagen,

die fur eine Forderung notwendig sind:
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\Voraussetzung ist der Abschluss einer Sanie-
rungsvereinbarung vor Beginn der MaBnahme.,

Forderzusagen ersetzen nicht die erforderli-
chen offentlich-rechtlichen Genehmigungen.

Auf Forderung besteht kein Rechtsanspruch.

Forderungen sind nur in den Sanierungsgebie-
ten moglich.

Forderung kann nur bei Einhaltung der Sanie-
rungsziele in Aussicht gestellt werden.,

Empfehlungen der Gestaltungsfibel mussen
eingehalten werden und eine baulich-gestal-
terische Aufwertung darstellen.

Neubauten sind nicht forderfahig, jedoch Ele-
mente und Materialien zeitgenossischer Archi-
tektur, die sich harmonisch in das Gesamtbild
einflgen.

MaBnahmen, die ausschlieBlich der energeti-
schen Sanierung sowie dem reinen Bauunter-
halt (Instandhaltung) dienen, sind nicht forder-
fahig.

30 % Zuschuss auf die forderfahigen Kosten,
max. 20.000,- €.

Bei Vorsteuerabzugsberechtigung vermindert
sich die Hochstfordersumme um den jeweils
glltigen gesetzlichen Mehrwertsteuersatz.
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Dieses Projekt wird im Rahmen der Stadtebauforderung mit Mitteln
des Bundes und des Freistaates gefordert.
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