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Was ist eine Gestaltungsfibel?

Praktisches Handbuch fur die Blrger:innen

= Erldutern der traditionellen Bauweisen der
frankischen Region

= Handlungsempfehlungen bei der Sanierung der
(historischen) Bausubstanz, bei Neugestaltungen und
Umbaumalinahmen

= Anregungen und Hilfestellung fur gute
Gestaltungsbeispiele — hergeleitet aus den
Uberlieferten Bautraditionen
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Ziel der Gestaltungsfibel
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Stadtebauliche Entwicklung des Ortskerns
unterstutzen

Sicherung, erhaltende Sanierung und Verbesserung
von (ortsbildpragenden) Gebauden

Bewahrung der Vielfalt an historischen Bauformen
unter Bertcksichtigung des typischen Ortsbildes

Die Fibel soll zur positiven Wahrnehmung des
Ortsbildes beitragen

Bereitschaft der Blrger:innen zur Ortsbildpflege
fordern

Interesse fur "gutes Bauen im Bestand" wecken

-> Verbesserung des Lebensraums in Kiips
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Inhalte der Gestaltungsfibel: Kap. |

Der Ort

 Dachlandschaft
* Parzellenstruktur

* Dichte und Hohe der
Bebauung

e Materialien

* Freiraume

MARKT KUPS | BFS+ GmbH Biiro fir Stadtebau und Bauleitplanung, Bamberg | 16.11.2022 BFIS+ 6



I DER ORT I DER ORT

Zu den sudéstlichen Ortskernréndern hin, vor allem entlang der Ringstralze und am Zettlitzweg,
wird die Bebauungs- und Parzellenstruktur aufgelockerter. Es handelt sich dabei vielfach um Ein-
oder Mehrfamilienhauser mit Scheunen und Nebengeb&uden auf teilweise groRzugigen Grund-
sticken. In den daran anschlieBenden neueren Wohnbaugebieten auBerhalb des Sanierungsge-
bietes "Ortskern" ist die Siedlungsdichte als durchschnittlich bis gering einzustufen. Dies liegt an
den meist weitraumig dimensionierten Grundstticken der Nachkriegszeit.

Grof¥flachige Grundstlicke mit geringeren Bebauungsdichten finden sich vor allem in den Gewer-
begebieten am Bahnhof und entlang der Kronacher und Bamberger StraRe.

3. MATERIALIEN
Auf den Fotos sind die ortstypischen Materialien gut zu erkennen.

Bei der Errichtung von herrschaftlichen Geb&uden oder an Teilen davon, wie z.B. an Ein- und
Umfassungsmauern, Turmen, Kellern und Sockeln, Tur- und Fenstergewanden, Gesimsen, Wap-
pensteinen, Bacheinfassungen und Brunnen, fand vor allem Sandstein Verwendung. Bausand-
stein wurde traditionell vom benachbarten Hummenberg bezogen, wo einst mehrere Steinbriche
vorzufinden waren.

Die einfachen Wohnhauser hingegen wurden bis zu Beginn des 20. Jahrhunderts traditionell in
Holz-Lehmbauweise bzw. in Fachwerk hergestellt, da die umliegenden Walder den Baustoff Holz
als gunstiges Baumaterial liefern konnten.

Neben Holz und Sandstein ist das historische Ortsbild von Kips von Schiefer gepragt, der sowohl
zur Dachdeckung als auch zur Fassadenverkleidung bis ins fruhe 20. Jahrhundert verwendet
wurde. Hohe schieferverkleidete Giebel finden sich heute noch z.B. am Oberen Schloss oder an
den Marktplatzgebauden. Der in Kips verwendete Schiefer stammte zu gro3en Teilen aus dem
Frankenwald, sicherlich aber auch von lokalen Abbaustatten wie der westlich von Hain bei Kups.

Die historisch verwendeten, ortstblichen einfachen und naturlichen Baumaterialien und regiona-
len Baustile sind in der Sanierung und méglichst auch im Neubau beizubehalten und in Kombina-
tion mit zeitgendssischen Baumaterialien im Sinne dieser Fibel weiterzuentwickeln. Vorhandene
historische Bauteile sind zu erhalten, sie sollen nach Méglichkeit instandgesetzt und wiederver-
wendet werden. Bei der Sanierung sollten regionale Handwerker eingebunden werden. Glanzen-
de und grellfarbige Materialien sind grundsatzlich nicht hinnehmbar.
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4. FREIRAUME

Als Freiraume werden in der Stadtplanung gemeinschaftliche Flachen bezeichnet, die der gesam-
ten oder Teilen der Offentlichkeit zugeordnet werden. Zu den &ffentiichen Freifiachen zahlen unter
anderem Stra3en, Gassen, Platze und Parkanlagen, private Freiflachen kénnen zum Beispiel
Hausgarten oder Hofanlagen sein. Freiflachen sind wichtige Bestandteile des Ortsbildes und pra-
gen dieses ebenso wie die Gebéude. Zusatzlich wird differenziert, inwieweit die Flache versiegelt
wurde. Entsprechend wird in unversiegelt, teilversiegelt und vollversiegelt unterschieden.

. Vollversiegelte Freiraume, z.B. gepflasterte Hofe oder Platze
. Teilversiegelte Freiraume, z.B. private Zufahrtsstra3en

. Unversiegelte Freiraume, z.B. Uferbereich der Rodach mit Retentionsflachen
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Inhalte der Gestaltungsfibel: Kap. I

Das Haus
e AuRenwadnde & Fassaden

 Wandoffnungen

\

L AN
llgl i * Dacher

e Anbauten

* Techn. Anlagen
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2. WANDOFFNUNGEN

Durch Anzahl, GréR3e, Lage und Proportionen sind Wandéffnungen aufeinander abgestimmt, sie
geben dem Gebaude ein Gesicht und sind ein wichtiges Gestaltungsmerkmal. Sie ordnen sich
der Wandflache unter und werden so angeordnet, dass zwischen ihnen méglichst groe zusam-
menhangende Wandflachen entstehen bzw. erhalten bleiben.

2.1 Material und Farbe

Materialien und Farben werden aufeinander und auf die Umgebung abgestimmt. Vor der Ausfuh-
rung sind sie ausreichend gro3 zu bemustern.

Empfohlen
* Holz oder Stahl
« Klarglas oder satiniertes Glas
o  Schlichte, erdige oder warme Farbténe

Abweichend hinnehmbar
o  Kunststoff, Holz-Alu

Nicht hinnehmbar
o Tropische Holzer
« spiegelnde, geténte, gewdlbte oder stark strukturierte Glaser
« glanzende oder grellfarbige Materialien, glanzender Edelstahl

2.2 Wandeinschnitte und Loggien

Wandeinschnitte sind untergeordnete Bereiche, die sich harmonisch in die Gesamtfassade einfu-
gen. Sie kamen urspringlich am Haus nicht vor und wurden nur aus Wohnzwecken hachtréaglich
eingebaut.

Empfohlen
« untergeordneter, unauffalliger Wandeinschnitt, z.B. als Eingang, Loggia, Freisitz

Abweichend hinnehmbar
«  Einschnitte Uber Eck

Nicht hinnehmbar
« senkrechte Einschnitte Uber mehr als ein Geschoss

26 27
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Biberschwanzziegel Hohiziegel Muldenfalzziege!

Schieferdeckung

Stehende Gaube bzw. Satteldachgaube Schieppdachgaube

40
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Il DAS HAUS
3.3 Material und Farbe der Dachdeckung

In Kups finden als vorherrschende Materialien fur die Dachdeckung sowohl echter Schiefer als
auch Tonziegel Verwendung. Die Form der Dachziegel ist in der Regel der klassische Biber-
schwanz. Aber auch Hohlziegel und Doppelmuldenfalzziegel sind in nahezu gleicher Haufigkeit
im Ortsbild von Kups vertreten. Der friher oft verbaute ,Oeslauer Herzziegel® ist inzwischen kaum
mehr vorzufinden. Die Materialien und Farben werden aufeinander und auf die Umgebung abge-
stimmt und vor Ausfuhrung bemustert.

Empfohlen
e Als Deckung mit Tondachziegel sind die 0.g. Formen in matter Ausfihrung von naturrot bis
rotbraun zu verwenden.
« Wird Schiefer als Deckung bevorzugt, so ist er nur als echter Naturschiefer einzubauen.
« Bei Nebengebauden kénnen auch Bleche (nichtglanzend) zum Einsatz kommen.
» Flachdacher von Nebengebauden sollten begriint werden.

Abweichend hinnehmbar
« matte anthrazitfarbene Tondachziegel
« Bei untergeordneten Bauteilen (z.B. Uberdachungen, Wintergarten) oder Nebengeb&uden
kénnen Betondachsteine, nicht glanzende Bleche, Klarglas, satiniertes Glas oder Drahtglas
eingesetzt werden.

Nicht hinnehmbar
e glanzende und grellfarbige Materialien bzw. Oberflachen
+  Kunststoffeindeckungen

3.4 Dachgauben, -aufbauten und -einschnitte, Loggien

Gauben und sonstige Dachaufbauten schaffen nicht nur Belichtung im Dach, sondern erhéhen
auch den Raumgewinn. Urspringlich dienten sie zur BelUftung der Heubdden und waren
"schleppend" angebracht. Sie berlicksichtigen die historische Dachkonstruktion und ordnen sich
in der Dachflache unter.

Heutzutage gibt es eine Vielzahl an Auspragungen, in Kiips kommt vor allem die stehende Gaube
(Satteldachgaube) und die Schleppdachgaube vor, manchmal auch die sog. Fledermausgaube,
wobei viele Dacher im Ort ohne Gauben auskommen. Dies liegt darin begriindet, dass das Dach-
geschoss selten als Wohnraum genutzt wurde, Belichtung und Bellftung des Dachgeschosses
erfolgte Uber die Giebelseiten.
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Inhalte der Gestaltungsfibel: Kap. |l

Der Freiraum

* Einfriedungen

e
58 Ketstuiiciute

P

ey A - Befestigte Flichen
* Unbefestigte Flachen

* Kleinarchitektur
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[l DER FREIRAUM
1. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen dienen als Abgrenzung von der &ffentlichen Flache zur privaten Anlage und unter-
streichen die ortseigene Raumstruktur, indem klare Kanten gesetzt werden. Sie werden zur Stra-
Re hin durch Zaune, Mauern und Hecken gebildet. Hohe und Gestaltung der Einfriedungen ste-
hen immer in engem Zusammenhang mit den dazugehérigen Gebauden. Turen und Tore setzen
das Gestaltungsbild der Einfriedungen fort.

Empfohlen

. Zaune aus senkrechten Holzlatten oder Metallstaben bis zu einer Hohe von 1,20m; Farbge-
bung dunkel-matt; Lattenbreite und Abstande je 4 - 8 cm; es ist auf eine schlichte Ausfor-
mung der Zaune in Anlehnung an traditionelle Bauweisen zu achten.

. einheimische Hecken

. Mauern und Sockel (max. 25 cm Hoéhe) aus Sandstein oder anderen regionalen Naturstei-
nen

. Mauern mit einfach verriebenem Kalk- oder Mineralputz

. hamonische Kombinationen aus Mauer, Zaun und Hecke

. Historische Eckpfeiler, Mauersockel und Gelander sind zu erhalten

. Die Ausbildung einer Raumkante kann durch das Hinterpflanzen der Zaune mit Stauden,
Strauchern oder Heckengehdlzen betont werden.

Abweichend hinnehmbar
. Zaune aus Maschendraht, Doppelstabmatten o.a. nur in rickwértigen Bereichen
. Betonmauern, Mauem mit einer H6he bis zu 2 m

Nicht hinnehmbar

. Zaune und Mauem aus Kunststoff

. groRflachige Elemente und Module

. glanzende und grellfarbige Materialien
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Inhalte der Gestaltungsfibel: Zusammenfassung

Aufzeigen von positiven Gestaltungsbeispielen
* Fotos aus Kups
e (System-) Skizzen

* Farbpaletten

T

e thematisch geordnet

Konkrete Empfehlungen zur Sanierung

als Kurztexte

-> Sanierungsempfehlungen sind verpflichtende Fordervoraussetzung!
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Zweck und Ziel

Auszug aus § 2:

. ist die Sicherung, die erhaltende Sanierung und die
Verbesserung von ortsbildpragenden, erhaltenswerten und
strukturbildenden Gebauden.

... ist die Bewahrung der Vielfalt an historischen Bauformen
unter Berlcksichtigung des typischen Ortsbildes und
denkmalpflegerischer Gesichtspunkte.

. kann grundsatzlich auch die Forderung des "Neuen
Bauens" mit Elementen und Materialien zeitgenossischer
Architektur in Ubereinstimmung mit der Umgebung sein,
wenn es sich in Bezug auf Form, Material, Farbe und
Malstab ... harmonisch in das Gesamtbild einfugt.

. ist, die Bereitschaft der Biirger zur Ortsbildpflege zu
fordern und die stadtebauliche Entwicklung des Ortskerns
ZU unterstutzen.
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Was geférdert werden kann

Auszug aus § 3:
Alle privaten baulichen MaRnahmen, die

* im Fordergebiet liegen

und

* den Zielen der Altortsanierung entsprechen
und

* einer gestalterischen Verbesserung des
g Y uen P e Gesamterscheinungsbildes dienen

W
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Was geférdert werden kann

Dazu zahlen:

1. Mallnahmen zur erhaltenden Sanierung vorhandener
Wohn-, Betriebs- und Nebengebaude mit ortsbild-
pragendem, erhaltenswertem und strukturbildendem
Charakter, wie z.B.:

* Fassaden

* Fenster und Tiren

e Dacher und Dachaufbauten
* Werbeanlagen

e Hoftore und Hofeinfahrten
* Einfriedungen und Treppen

2. Anlage bzw. Neugestaltung von Vor- und Hofraumen mit
offentlicher Wirkung zur Erhaltung und Gestaltung des
Ortsbildes, z.B. durch:

e ortstypische Begriinung
* Entsiegelung

W
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Wann und wie geférdert werden kann

Auszug § 5:

. Gefordert werden nur Mallnahmen, die den einschlagigen
Rechtsvorschriften, den Zielen der Innerortssanierung und den
Festlegungen der vorausgegangenen gestalterischen
Sanierungsberatung entsprechen ...

... Es konnen pauschal bis zu 30% der Ausgaben als forderfahige
Kosten anerkannt werden. Die Hochstforderung belauft sich auf
20.000,00 € brutto je Objekt und Gesamtmalinahme. Sollte der
Zuwendungsempfanger vorsteuerabzugsberechtigt sein, so
vermindert sich die Hochstfordersumme um den jeweils gultigen
gesetzlichen Mehrwertsteuersatz. Fir Privatpersonen sind
erhohte steuerliche Abschreibungen maoglich (EStG § 7h). ...
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Wann und wie geférdert werden kann

Auszug 8§ 5:

... Bei Eigenleistungen sind nur Materialkosten anrechenbar; keine
Werkzeugkosten oder Arbeitszeit. ...

. Bei allen forderfahigen Mallnahmen ist die Vorlage von 3
Angeboten pro Gewerk notwendig. ...

Die Marktgemeinde behadlt sich eine Riickforderung der
Fordermittel vor, wenn die Ausfliihrung ganz oder teilweise nicht
der Bewilligungsgrundlage entspricht. MaRgeblich ist die
fachtechnische Beurteilung der Sanierungsberatung und des
Fordermittelgebers.
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1. Fallbeispiel (fiktiv)

Forderfahige Mallnahmen, die im Rahmen der Sanierungsberatung fur ein Anwesen im
Sanierungsgebiet beraten werden und zur Ausfiihrung kommen:

- Neue Dacheindeckung, Flaschnerarbeiten -> forderfahige Kosten 24T €
- Neue Fenster, Haustlr -> forderfahige Kosten 18T €
- Neuer Fassadenputz und Anstrich -> forderfahige Kosten 15T €
- Neue Hofpflasterung -> forderfahige Kosten 15T €
- Neue Einfriedung -> forderfahige Kosten 15T €

=> forderfdahige Gesamtkosten: 87T €
(30% von 87T € -> 26.100 € -> max. Férdersumme liberschritten)

(hier: Auszahlung der Fordermittel in Hohe von 20T € moglich)

"Wir weisen darauf hin, dass unabhdngig von einer evtl. maximal erreichten Férdersumme weitere
SanierungsmafSnahmen gemdf8 den Ausfiihrungen in den Beratungsprotokollen umzusetzen sind, um ein den
Richtlinien der Gestaltungsfibel entsprechendes Gesamterscheinungsbild des Objektes zu erreichen."

Umsetzungszeitraum: 5 Jahre ab Abschluss Sanierungsvereinbarung

Bindungsfrist: 10 Jahre ab Fertigstellung letzte MaBnahme
I —————————————————————————
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2. Fallbeispiel (fiktiv)

Forderfahige MaBnahmen, die im Rahmen von mehreren und zeitlich getrennten
Sanierungsberatungen fir ein Anwesen im Sanierungsgebiet beraten und ausgefiihrt werden:

Im 1. Jahr nach Beantragung:

- Neue Dacheindeckung, Flaschnerarbeiten -> forderfahige Kosten 24T €

(30% von 24T € -> 7.200 € -> max. Fordersumme noch nicht erreicht)

Im 5. Jahr nach Beantragung:

- Neue Fenster, Haustur -> forderfahige Kosten 18T €
(30% von 18T € -> 5.400 € -> max. Fordersumme (7.200€ + 5.400€) noch nicht erreicht)

=> forderfahige Gesamtkosten: 12.600 €
(hier: Auszahlung der Fordermittel in Hohe von 12,6T € moglich)

Spater durchgefiihrte MaRnahmen - auch wenn sie beraten wurden - konnen nicht mehr gefordert
werden, da dann der Umsetzungszeitraum von 5 Jahren uiberschritten wird.

"Wir weisen darauf hin, dass unabhdngig von einer evtl. maximal erreichten Férdersumme weitere
Sanierungsmafsnahmen gemdf8 den Ausfiihrungen in den Beratungsprotokollen umzusetzen sind, um ein den
Richtlinien der Gestaltungsfibel entsprechendes Gesamterscheinungsbild des Objektes zu erreichen."

Umsetzungszeitraum: 5 Jahre ab Abschluss Sanierungsvereinbarung

Bindungsfrist: 10 Jahre ab Fertigstellung letzte MaRnahme
I E———
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Kommunales Férderprogramm (KFP):
Das Wichtigste in Klirze

= \Voraussetzung ist der Abschluss einer Sanierungsvereinbarung vor Beginn der
MaRnahme

= Forderzusagen ersetzen nicht erforderliche 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen
= Auf Forderung besteht kein Rechtsanspruch

" Forderungen sind nur in den Sanierungsgebieten moglich

= Forderung nur bei Einhaltung der Sanierungsziele

= Empfehlungen der Gestaltungsfibel missen eingehalten werden und eine baulich-
gestalterische Aufwertung des Gesamtobjektes darstellen

= Neubauten sind nicht forderfahig
= 30 % Zuschuss auf die forderfahigen Kosten, max. 20.000,- €

= Bei Vorsteuerabzugsberechtigung vermindert sich die Hochstfordersumme um den
jeweils gultigen gesetzlichen Mehrwertsteuersatz
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Geltungsbereich des KFP
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-> alle Anwesen
in den festgesetzten

Sanierungsgebieten der VU
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"Ortskern” (ca. 28,0 ha)
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