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Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Agenda

1. Der Ausgangsfall: Einklnfte aus Vermietung

2. Exkurs:
» Sonderabschreibung bei Mietwohnungsneubau

» Haushaltsnahe Handwerkerleistungen

3. Erhohte Abschreibungen von Herstellungskosten fir

Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen

» bei Gebauden, die der Einkiinfteerzielung dienen
» Gebaude, die eigenen Wohnzwecken dienen
» Bauten, die weder der Einkiinfteerzielung noch eigenen

Wohnzwecken dienen

Deckblatt < > Ausgangsfall



Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Der Ausgangsfall

Einklinfte aus Vermietung:

Mieteinnahmen: Kaltmiete 6.000 €
Umlagen 2.400 €

./. Werbungskosten:
Generalsanierung

2 % von 90.000 € fir 7 Monate 1.050 €

Erhaltungsaufwendungen 500 €
Finanzierungskosten 2.000 €
Grundsteuer 200 €
Heizung 1.000 €
Wasser/Abwasser 400 €
Hausversicherungen 300 €
Hausbeleuchtung 100 €
Mullabfuhr 100 €

Agenda < > Ermittlung der Einkilinfte



Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Ermittlung der Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung

1. Objekt: MusterhobelstraBe 10, 90541 Nirnberg

Einnahmen-Uberschuss-Rechnung
Einnahmen

Miete fur Wohnungen 6.000

Einnahmen aus Umlagen 2400
Summe der Einnahmen 8.400

Werbungskosten
Absetzung fur Abnutzung
nach § 7 Abs. 4 Nr. 2a ESIG
aus 2021 fur 7 Monate

2,00 % von 90.000 1.050
Darlehenszinsen 2.000
Voll abzuziehende Erhaltungsaufwendungen,

die direkt zugeordnet werden kénnen 500
Grundsteuer 200
Heizung 1.000
Wasserversorgung 400
Hausversicherungen 300
Hausbeleuchtung 100
Mullabfuhr 100
Summe der Werbungskosten 5.650

Einkiinfte aus der Einnahmen-Uberschuss-Rechnung
des Objekts 2.750

100,00 % der Einkilnfte entfallen auf den Ehemann 2750

Ausgangsfall < > Anlage V Seite 1




Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen
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Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen
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Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen
||

Berechnung der Einkommensteuer, des Solidaritatszuschlags
und der Kirchensteuer

Besteuerungsgrundlagen

Berechnung des zu versteuernden Einkommens

Ehemann Ehefrau Geasamt
Einkiinfte aus nichtselbsténdiger Arbeit
Bruttoarbeitslohn ohne beginstigte Versorgungsbeziige 45.500 24.000
- Werbungskosten ggf. Arbeitnehmer-Pauschixetrag 1000 1.000
Einkinfte ochne beginstigte Yersorgungsbeziige 44 500 23.000
Einkiinfte 44 500 23.000 67500
Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung 2750 0 2750
Summe/Gesamtbetrag der Einkiinfte 47.250 23.000  70.250
- Hochstbetrag der Vorsorgeautfwendungen 11.785
- abrugsfahige Kirchensteuer 529
-  Spenden und BeitrSge 400
Einkommen/zu versteuemdes Einkommen 57.526
Berechnung der Steuer
Tarifliche Einkommensteuer It. Splittingtarif 9.438
- Steuerermakigung nach & 35a EStG 160
Festzusetzende Einkommensteuer 9.278
Abrechnung
Festzuzetzende Einkommensteusr 9.278,00
-  Steuerabzug vom Lohn B8.988.00
Einkommensteuernachzahlung 290,00
Festzuzetzender Solidaritatszuschiag 0,00
Erstattung Solidaritate=uschlag 0,00
Hachzahlung 290,00
Festzuzetzende Kirchensteusr 265,44
-  Steuerabzug vom Lohn 528,72
Kirchensteuererstattung 163,28
Gesamtnachzahlung 126,72

Anlage V Seite 2 < > Berechnung der Einkiinfte ohne V+V




Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Berechnung der Einkommensteuer, des Solidaritatszuschlags
und der Kirchensteuer

Besteuerungsgrundlagen

Berechnung des zu versteuernden Einkommens

Ehemanin Ehefrau Gesamt
Einkinfie aus nichtselbstdndiger Arbeit
Bruttoarbeitskchn ohne beginstigie Versorgungsheziige 45 500 24000
- Werbungskosten gof. Arbeitnehmer-Pauschietrag 1.000 1.000
Einkinfte ohne beglnzstigie Versorgungabeziige 44 500 23.000
Einkinfie 44 500 23.000 67.500
Summe/Gesamtbetrag der Einkiinfte 44,500 23.000 67.500
- Hichstbetrag der Vorsorgeaufwendungen 11.795
- abzugsfahige Kirchensteuer 529
-  Spenden und Beitrdge 400
Einkommenizu versteuemdes Einkommen 54,776
Berechnung der Steuer
Tarifliche Einkommensteuer It. Splittingtarif B.624
-  Steuerermiligung nach § 35a ESHG 160
Festzusetzende Einkommensteusr B8.464
Abrechnung
Festzuzetzende Einkommensteusr 8.464 00
- Steuerabzug vom Lohn 8.988,00
Einkommensteuererstatiung 224,00
Festmuzetzender Solidaritatszuschlag 0,00
Erstatiung Solidaritatzzuschlag 0,00
Erstattung 524,00
Festruzetzende Kirchensteuer 308,16
- Steuerabzug vom Lohn 528,72
Kirchensteuererstattung 220,56
Gesamterstattung 744 56

Berechnung der Einkinfte mit V+V < > § 7 Abs. 4 EStG




Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Lineare Abschreibung § 7 Abs. 4 EStG

» Wirtschaftsgebaude (Gebaude im Betriebsvermogen, die nicht
Wohnzwecken dienen) fiir die der Bauantrag nach dem
31.03.1985 gestellt worden ist

- AfA-Satz: 3 %

» Sonstige Gebdude mit Fertigstellung nach dem 31.12.1924
- AfA-Satz: 2 % (50 Jahre)

» Historische Geb3dude mit Fertigstellung vor dem 01.01.1925
- AfA-Satz: 2,5 % (40 Jahre)

Berechnung der Einkiinfte ohne V+V < > Handwerkerleistungen



Steuerliche Fordermoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Und welche Absetzungsmaoglichkeiten gibt es fiir
eigengenutzte oder unentgeltlich an Angehorige
uberlassene Wohnungen?

v bei Handwerkerleistungen fiir Renovierungs-, Erhaltungs-
und Modernisierungsmallinahmen ermaligt sich die
tarifliche Einkommensteuer um 20 % der Aufwendungen

v' der Abzug kommt nur fir Arbeitskosten in Betracht und
sofern die Zahlung auf das Konto des Leistungserbringers
erbracht worden ist

v hochstens 20 % von 6.000 € = 1.200 € pro Jahr

§ 7 Abs. 4 EStG < > § 7b EStG



Steuerliche Fordermoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Sonderabschreibung bei Mietwohnungsneubau
nach § 7b EStG

jahrlich bis zu 5 % Sonderabschreibung zusatzlich zur jahrlichen
linearen Abschreibung von 2 %
Zeitraum: 4 Jahre

Voraussetzungen:

Anschaffung oder Herstellung neuer Wohnungen in neuen oder
bestehenden Gebauden

Entgeltliche Vermietung zu fremden Wohnzwecken im Jahr der
Anschaffung und in den folgenden neun Jahren

Gilt nur fir Bauvorhaben deren Bauantrag oder Bauanzeige nach
dem 31.08.2018 und vor dem 01.01.2022 gestellt wurde
Baukosten diirfen 3.000 € pro Quadratmeter nicht Gberschreiten
forderfahige Bemessungsgrundlage begrenzt auf maximal 2.000 €
je Quadratmeter Wohnflache

Keine Begrenzung des Fordergebiets auf das Inland, wenn die aus
der Vermietung erzielten Einkiinfte im Inland der Besteuerung
unterliegen

Letztmalige Inanspruchnahme der Sonderabschreibung im Jahr
2026, auch wenn die vier Jahre noch nicht abgelaufen sind!

Handwerkerleistungen < > Erhohte Abschreibungen



Steuerliche Fordermoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Erhohte Abschreibungen von Herstellungskosten fiir
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen:

1. Gebaude, die der Einkiinfteerzielung dienen:

§ 7h EStG Gebaude in Sanierungsgebieten oder
stadtebaulichen Entwicklungsbereichen

o imJahr der Fertigstellung: 9%

o 7 Jahre: 9%

o 4 Jahre: 7%
§ 7i EStG Baudenkmale

o imJahr der Fertigstellung: 9%

o 7 Jahre: 9%

o 4 Jahre: 7%

2. Gebaude, die zu eigenen Wohnzwecken genutzt werden:

§ 10f EStG Baudenkmale und Gebaude in Sanierungsgebieten
und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen

o imJahr der Fertigstellung: 9%

o 9 Jahre: 9%
3. Bauten, die weder der Einkiinfteerzielung noch eigenen Wohnzwecken
dienen:
§ 10g EStG eigene schutzwuirdige Kulturgiter

o imJahr der Fertigstellung: 9%
o 9 Jahre: 9%

§ 7b EStG < > § 7h EStG



Steuerliche Fordermoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Erhohte Absetzungen nach § 7 h EStG:

Voraussetzungen:

1. Die steuerliche Beglinstigung setzt voraus, dass
e vor Beginn der MaRnahme zwischen dem Eigentimer und der
Gemeinde eine Modernisierungsvereinbarung geschlossen
wurde (Regelfall)
oder
e den baulichen Malinahmen entweder ein
— Modernisierungsgebot (Anordnung zur Beseitigung von
Missstanden) oder
— Instandsetzungsgebot (Anordnung zur Behebung von
Mangeln) zu Grunde liegt

2. Nach Durchfiihrung der Baumallnahme muss die Ausstellung einer
Bescheinigung von der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer (oder einer
bevollmachtigten Vertretung) schriftlich bei der Gemeinde beantragt
werden.

- I
Erhéhte Abschreibungen < > Erhohte Abschreibungen Teil 2



Steuerliche Fordermoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

3. Die Bescheinigung kann erteilt werden fir ein:

* Gebaude
* Gebaudeteile, die selbststandige unbewegliche Wirtschaftsgiter
sind

* Eigentumswohnungen
* im Teileigentum stehende Raume

4. Bescheinigungsfahig sind

* Modernisierungs- oder Instandsetzungsmalinahmen im Sinn des
§ 177 BauGB zur Beseitigung von Missstanden und zur Behebung
von Mangeln sowie

* Mallnahmen, die der Erhaltung oder Erneuerung und
funktionsgerechten Verwendung von Gebauden dienen, die wegen
ihrer geschichtlichen, kilinstlerischen oder stadtebaulichen
Bedeutung erhalten bleiben sollen.

5. Die bescheinigungsfahigen Kosten der MaBnahmen sind durch Vorlage
der Originalrechnungen sowie einer nachvollziehbaren
Kostenaufstellung mit Planen nachzuweisen.

6. Sofern Zuschusse aus 6ffentlichen Mitteln fiir die Mallnahme bewilligt
wurden, sind diese ebenfalls aufzufiihren. Die gewadhrten Zuschisse
mindern die Bemessungsgrundlage fur die erhohte Absetzung.

7. Im Jahr der Fertigstellung kann die volle Jahresabschreibung geltend
gemacht werden.

§ 7Th EStG < > Nicht bescheinigungsfahige Aufwendungen



Steuerliche Fordermoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Nicht bescheinigungsfahige Aufwendungen:

1. Aufwendungen fir den Erwerb der Immobilie (Kaufpreis,
Grunderwerbssteuer, Anwaltshonorar, Notargebihren, Kosten fir
Grundsticksvermessung, Grundbucheintrag, ErschlieRung)

2. Finanzierungs- und Geldbeschaffungskosten, Zinsen, Damnum
(Disagio), Bereitstellungsgebiihren

3. Kosten fur MalBnahmen aullerhalb des Gebaudes wie Aulen- und
Gartenanlagen, Kinderspielplatze,  Stellplatze/Carports  und
Garagenanlagen

4. Gebuhren, zum Beispiel fir den Kanalanschluss und Beitrage fir
sonstige Anlagen aullerhalb des Grundstliicks wie Strom, Gas,
Warme und Wasser

5. Ausbaukosten, die Gber einen angemessenen Standard hinausgehen
(Luxusaufwendungen)

6. Kosten fiir bewegliche Einrichtungsgegenstande (z.B. Mobel, Regale,
Lampen, Lichtleisten, Spiegel, Gardinenleisten)

7. Reparatur- und Wartungskosten (z.B. fiir vorhandene technische
Gebadudeeinrichtungen)

8. Beitrage zu Sach- und Haftpflichtversicherungen fir wahrend der
Bauzeit eintretende Schaden (z.B. Bauwesenversicherung)

Erhéhte Abschreibungen Teil 2 < > Nicht beschein. Aufwendungen Teil 2



Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

9. Wert der eigenen Arbeitsleistung und Leistungen unentgeltlich
Beschaftigter (z. B. Familienangehorige, Nachbarschaftshilfe, etc.)

10. Aufwendungen fir die ausschlieliche Optimierung der
wirtschaftlichen Nutzung, z. B. An- oder Ausbauten etwa des

Dachgeschosses zur Erweiterung der Nutzflache

11. Kosten flir Gebdaudeabbriiche bzw. Gebaudeteilabbriche

Bei den aufgefihrten Beispielen handelt sich um keine abschlieRende
Aufzahlung!

A
Nicht beschein. Aufwendungen Teil 1 < > Ermittlung der Einkunfte



Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Ermittlung der Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung

1. Objekt: MusterhobelstraBe 10, 90541 Nurnberg

Einnahmen-Uberschuss-Rechnung

Einnahmen

Miete fur Wohnungen 6.000

Einnahmen aus Umlagen 2.400

Summe der Einnahmen 8.400
Werbungskosten

Erhohte Absetzung

nach § 7h EStG

aus 2021

9,00 % von 90.000 8.100
Darlehenszinsen 2.000
Voll abzuziehende Erhaltungsaufwendungen,

die direkt zugeordnet werden kénnen 500
Grundsteuer 200
Heizung 1.000
Wasserversorgung 400
Hausversicherungen 300
Hausbeleuchtung 100
Mallabfuhr 100
Summe der Werbungskosten 12.700
Einkiinfte aus der Einnahmen-Uberschuss-Rechnung

des Objekts -4.300
100,00 % der Einklnfte entfallen auf den Ehemann -4.300

Nicht beschein. Aufwendungen Teil 2 < > Steuerberechnung



Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Berechnung der Einkommensteuer, des Solidaritatszuschlags
und der Kirchensteuer

Besteuerungsgrundlagen

Berechnung des zu versteuernden Einkommens

Ehemanin Ehefrau Gesamt
Einkinfte aus nichtselbstdndiger Arbeit
Bruttoarbeitslohn ohne beginstigte Versorgungsbeziige 45500 24 000
-  Werbungskosten gof. Arbeitnehmer-Pauschbetrag 1.000 1.000
Einkinfte ohne beginstigie Yersorgungabeziige 44 500 23.000
Einkiinfte 44 500 23.000 67 500
Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung -4.300 0 -4.300
Summe/Gesamtbetrag der Einkiinfte 40,200 23.000 63.200
- Héchsthetrag der Vorsorgeaufwendungen 11.795
- abrugsfahige Kirchensteuer 229
-  Spenden und Beitrdge 400
Einkommen/zu versteuemdes Einkommen 50.476
Berechnung der Steuer
Tarifliche Einkommensteuer It. Splittingtarif T.386
- Steverermaligung nach § 35a ESHG 160
Festzusetzende Einkommensteusr T.226
Abrechnung
Festzuzetzende Einkommensteuer 7.226,00
- Steuverabzug vom Lohn B.988,00
Einkommensteusrerstattung 1.762,00
Festuzetzender Solidaritatszuschlag 0,00
Erstattung Solidaritatszuschlag 0,00
Erstattung 1.762,00
Festzuzetzende Kirchenstsuer 221,12
- Steuerabzug vom Lohn 528,72
Kirchensteuererstattung 307,60
Gesamterstattung 2,069,650

. I 0
Ermittlung der Einkiinfte < > Gesamtsteuerersparnis




Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Gesamtsteuerersparnis:

8 Jahre x 2.196,32 € 17.570,56 €

4 Jahre x 1.646,16 € 6.584,64 €

24.155,20 €

Steuerberechnung < > Grenzsteuersatz



Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen
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Gesamtsteuerersparnis < > § 7i EStG




Steuerliche Fordermoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Erhohte Absetzungen nach § 7i EStG: ,,Baudenkmale”

Bemessungsgrundlage:

» Herstellungskosten fur BaumalRnahmen, die nach Art und Umfang zur
Erhaltung des Gebaudes als Baudenkmal oder zu seiner sinnvollen
Nutzung erforderlich sind

» nachtragliche Anschaffungskosten, die nach Art und Umfang zur
Erhaltung des Gebaudes als Baudenkmal oder zu seiner sinnvollen
Nutzung erforderlich sind

Die zustandige Denkmalschutzbehorde hat zu liberpriifen und zu bescheinigen:

1. ob das Gebdude oder der Gebdaudeteil nach den landesrechtlichen
Vorschriften ein Baudenkmal ist

2. ob die BaumalBnahmen nach Art und Umfang

a) zur Erhaltung des Gebaudes oder Gebdudeteils als Baudenkmal
oder zu seiner sinnvollen Nutzung erforderlich sind

b) bei einem Gebaude, das Teil einer geschiitzten Gesamtanlage oder
Gebaudegruppe ist, zur Erhaltung des schitzenswerten aulieren
Erscheinungsbildes notwendig sind

Zuschusse der Denkmalbehtérde mindern die Bemessungsgrundlage fiur die
erhohte AfA.

Grenzsteuersatz < > § 7i EStG Teil 2



Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Erhohte Absetzungen nach § 7i EStG: ,Baudenkmale”

Nicht begiinstigt sind:

» Erwerbskaufpreis des Baudenkmals
» Baulich selbststandige Anlagen, die nicht Teil des Denkmals sind
» NeubaumaBnahmen

Begiinstigt sind:

» Umgestaltung des Innenhofs

» Aufwendungen fir unselbststindige Gebaudeteile, wie z. B.
Kellergewélbe, Treppenhauser, Fassaden, Decken, Fenster

» Teile einer Gebaudegruppe oder Gesamtanlage, die nach den
landesrechtlichen Vorschriften als Einheit geschitzt sind
(Ensembleschutz)

§ 7i EStG < > Ermittlung der Einklnfte



Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Ermittlung der Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung

1. Objekt: Musterhobelstrafe 10, 90541 Nurnberg

Einnahmen-Uberschuss-Rechnung

Einnahmen

Miete fur Wohnungen 6.000

Einnahmen aus Umlagen 2400

Summe der Einnahmen 8.400
Werbungskosten

Erhohte Absetzung

nach § 71 ESIG

aus 2021

9,00 % von 90.000 8.100
Darlehenszinsen 2.000
Voll abzuziehende Erhaltungsaufwendungen,

die direkt zugeaordnet werden kiinnen 200
Grundsteuer 200
Heizung 1.000
Wasserversargung 400
Hausversicherungen 300
Hausbeleuchtung 100
Millabfuhr 100
Summe der Werbungskosten 12.700

Einkiinfte aus der Einnahmen-Uberschuss-Rechnung
des Objekts -4.300

100,00 % der Einkinfte entfallen auf den Ehemann -4 300

§ 7i EStG Teil 2 < > § 10f EStG



Steuerliche Fordermoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

||
Steuerbegiinstigung fir zu eigenen Wohnzwecken genutzte
Gebaude gemaR § 10f EStG

MafRnahmen im Sinne dieser Vorschrift sind:

Alternative 1 Baumalnahmen an Baudenkmalen

Alternative 2 Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen an
Gebauden in einem formlich festgelegten
Sanierungsgebiet oder stadtebaulichen Entwicklungsbereich

Alternative 3 MaRnahmen, die der Erhaltung, Erneuerung und
funktionsgerechten Verwendung eines Gebaudes dienen,
das wegen seiner geschichtlichen, kiinstlerischen oder
stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben soll, wenn sich
der Eigentlimer zur Modernisierung gegenliber der
Gemeinde verpflichtet hat

Voraussetzungen:

» Nutzung zu eigenen Wohnzwecken

» natdrliche Person, die die Aufwendungen geltend macht, muss
Eigentiimer oder wirtschaftlicher Eigentimer des Gebaudes sein

Begrenzung:

» Steuerverginstigung auf ein Objekt beschrankt (bei Ehegatten
zwei Objekte)

» Anschaffungskosten sind nicht begiinstigt

Antrags- und Bescheinigungsverfahren:

» fur Baudenkmale siehe § 7i EStG

» fur SanierungsmalRnahmen siehe § 7h EStG
. I $

Ermittlung der Einkiinfte < > Ermittlung der Abzugsbetrage




Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Ermittlung der Abzugsbetrage zur Forderung des
Wohneigentums

Objekt 1
90541 Nurnberg, Musterhobelstralfe 10

Abzugsbetrag nach § 10f EStG

Erhohter Abzug nach § 10f ESIG

9,00 % von 90.000 8.100

aus 2021

Erhohter Abzug gesamt 8.100
Abzugsfihiger Gesamtbetrag 8.100
100,00 % des Abzugsbetrags entfallen auf den Ehemann 8.100

§ 10 fEStG < > Anlage FW



Steuerliche Fordermoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

M g 2021 '

M
1 | Musterholz
. Anlage FW
Vomame
2 | Max Déese Antape |5t bel Zusammen-
veranis gung von Ehepatisn  Lebans-
e mainsam suszutliisn
3 | Stevernummer 258123145656
Forderung des Wohneigentums
Liages thar WWohmng 00, Srale, Hausmammer) i Feri -
o m Ferien- oder
4 | 90541 Numberg, MusterhobelstraBe 10 Pl
Elgarnlrer {Maman, ggt. M e uremsrne e
Zum Dauverwohnen
5 baurechilich zugelassen
Wonrngen Anzani
Einfamilienhaus / Anderes dawon eigen- Ausbau / Erweiterung
g Eigentumswohnung Haus mit genutzt einer eigengenutzten Wohnung
Poapriar T o Emmmrag pastat Emizag o Aot s Farip pameit s
7
Spergenrz an
- Mutzfléche des Hauses e
9 Deer Abzugs betrag wird Fléche der Wohnung / P davon eigenbetrieblich / md
fir ein Folgpeobiskt beansprucht. Erweiterung / des Anbaus berufl. genutzt od. vermietet
FOr dopance Oojakns wr den Dansis AnzugeineTige | arndine ADgaTrungen) Desnmnnucn
Fir das Obiekt It Zeile 4 wurde ein
10 Ant ag auf Eigenheimzulsge pestell.

Abzug sbetrag nach § 10f E S1G 46
el Esuanirag | Einrsiohung der Ferip gesiait 2021 ==
Esuun fsriagen vor dem 1.1, B0 ) i i

11 | aufwend ungen wie Vorighr £ Abzugsbetrag bis zu 10 % = T

ma-:nmaamw der = o
[Eauun isriagen nach dem 3112 2003 i . .

12 | —— wie Voriahe 90.000 €  Abcugsbetegbiszu 8%= 69 8.100

Abrugsbetrag nach § 10e EStG
bei Kaufvertrag / Bauantran / Herstellungs beqinn vor dem 1.1.1988, wenn kein Antrag suf Eigenheimzulage gestellt wird

13 Abzugs betrag wie 2020 Abzupgs betrag nach besonderer Berechnung 20
Machhaolung von Abzugs betrdgen nach besonderer Berechnung .
44 | {nachirdaliche Anschaffungs- / Herstellunaskosten, noch nicht € 2021 werden in An-
in Ans pruch genommene Abzugsbetréne) spruch genocmmen
bei Inanspruchnahme eines Abzugsbetrags nach & 10e Abs. 1 bis 5 E5tG
Anzani
Antrag auf Steuverermakigung Im Beginstigungszeitraum
15 | nach § 34f Abs. 2 und 3 ES5tG: gehbrte{n) Kind{er) auf Dauer zum Haus halt {val. _Anlageln] Kind™).
Fusatzliche Angaben
18 2021 vereinnahmitz cder bewiligte Zuschisse aus Sffentlichen Mitteln zu den Ans chaffunps- / Herstellunpskosten
{it. gescnderter BrlSuterung)

Ermittlung der Abzugsbetrédge < > Berechnung der Einkiinfte




Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Berechnung der Einkommensteuer, des Solidaritatszuschlags
und der Kirchensteuer

Besteuerungsgrundlagen

Berechnung des zu versteuernden Einkommens

Ehemanin Ehefrau Gesamt
Einkinfte aus nichtselbatandiger Arbeit
Bruttoarbeitslohn ohne beginstigte Versorgungsbezlige 45.500 24.000
- Werbungskosten gaof. Arbeitnehmer-Pauschbetrag 1.000 1.000
Einkinfte ohne beginstigte Yersorgungsbeziige 44 500 23.000
Einkinfte 44 500 23.000 67 200
Summe/Gesamtbetrag der Einkiinfte 24500 33.000 57.500
- Hichstbetrag der Vorsorgeaufwendungen 11.785
- abrugsfahige Kirchensteuer 229
-  Spenden und Beitrdge 400
- Forderung Wohneigentum B8.100
Einkommen/zu versteuemdes Einkommen 46,676
Berechnung der Steuer
Tarifliche Einkommensteuer It. Splittingtarif 6,324
-  Steuererméligung nach § 35a ESHG 160
Festzusetzende Einkommensteusr G164
Abrechnung
Festzuzetzende Einkommensteuer 6.164,00
- Steuerabzug vom Lohn w
Einkommensteuererstattung 2824 00
Festzuzetzender Solidaritatszuschlag 0,00
Erstattung Solidaritatzzuschlag 0,00
Erstattung 2.824,00
Festzusetzende Kirchensteuer 146,88
- Steuerabzug vom Lohn 528,72
Kirchensteusrerstattung 381,04
Gesamterstattung 3.205,84

Anlage FW < > Gesamtsteuerersparnis




Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Gesamtsteuerersparnis:

10 Jahre x 2.461,28 € 24.612,80 €

Berechnung der Einkiinfte < > § 10g EStG




Steuerliche Fordermoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Schutzwiirdige Kulturgiiter, die weder der Einkiinfteerzielung noch
eigenen Wohnzwecken dienen § 10g EStG:

Begiinstigte Kulturgiiter:

» Gebdude oder Gebaudeteile, die nach den jeweiligen landesrechtlichen
Vorschriften ein Baudenkmal sind

» Gebdude oder Gebdudeteile, die Teil einer nach landesrechtlichen
Vorschriften als Einheit geschiitzten Gebaudegruppe oder Gesamtanlage
sind

» Gartenanlagen und Baudenkmale, die nach den landesrechtlichen
Vorschriften unter Schutz gestellt werden

» Bewegliche Kulturgiter, wie z. B. Mobiliar, Kunstgegenstdnde,
Kunstsammlungen, Bibliotheken und Archive, deren Erhaltung im

offentlichen Interesse liegt

die der Offentlichkeit oder der wissenschaftlichen Forschung in einem den
Verhaltnissen entsprechenden Umfang zuganglich gemacht werden

Gesamtsteuerersparnis < > § 10g EStG Teil 2



Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Schutzwiirdige Kulturgiiter, die weder der Einkiinfteerzielung
noch eigenen Wohnzwecken dienen § 10g EStG:

Konnen als Sonderausgaben abgezogen werden,
wenn:

1. sie offentliche oder private Zuwendungen oder etwaige aus den Kulturgitern
erzielte Einnahmen Ubersteigen

2. das Kulturgut in einem den Verhaltnissen entsprechenden Umfang der
wissenschaftlichen Forschung oder der Offentlichkeit zuganglich gemacht wird

Die zustandige Behorde hat zu tiberpriifen und zu bescheinigen:

=

ob die MaBnahme an einem Kulturgut durchgefiihrt wurde

2. ob die MaBnahmen erforderlich waren und in Abstimmung mit der zustandigen Behorde
erfolgten

3. Hohe der beglinstigten Aufwendungen

4. Zuschusse aus offentlichen Mitteln

§ 10g EStG < > Anlage Sonstiges




Steuerliche Fordermoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

I S
B 2021
1 | Musternotz Anlage Sonstiges
z .:'I-;:und Michaela E‘%}F’f&:ﬁ:ﬁﬁm

2 | Steuemummer 2581 23/45656

Sonstige Angaben und Antriage

SteverermadBigung bei Belastung mit Erbschafisteuer 18
4 | leh beantrape eine SteuerermélRiguna, weil in dieser Steuererk ldrung Eink Onfte erklént worden sind, die ak Erwerb 185 1=Jda
won Todes wepen ab 2017 der BErbs chafsteusr unterlepen haben (k. gesondeter Auktellung).
Steverbegiinstigung fur schutzwii ige Kulturgiter ez -
S
Steuer begiinstigung nach § 10g ESG fir s chutzwirdige Kulturgiiter, die weder zur Einkunfts-
5 | erzielung noch zu eigenen Wohnzwedken genutzt werden 15 8.100 —
Spendenvortrag sipil. Person/
Enemamn /| Persan A ERefrau ! Person B
Es wurde ein ver bleibender Spendenvortrag nach & 10b EStG
g | zum 31.12 2020 festgestelit. 1=Ja 1=Ja
II' o -
Verustabzug e
Enemamn /| Persan A ERefrau ! Person B
Es wurde ein ver bleibender Ver lustvortrag nach § 10d EStG
T | zum 31.12 2020 festgesizii. 1=Ja 1=Ja
Antrag auf Beschrankung
des Verlustriicktrags nach 2020
Von den nicht ausgeqlichensn negativen EL0 EL0
Einkdnften 2021 soll folpender Gesamt-
& | betan nach 2020 zuricknetr agen werden 200 — am —
Negative Einkiinfte mit Bezug zu Drittstaaten sipll. Person/
Enemann / Person A Eheirau ! Person B
Es wurden verbleibende nepstive EinkOnfie
S | nach §2s Abs. 1 Satz 5 ESHG zum 31.122020 festpestellt. 1=Ja 1=Ja
Freibetrag fir bestand sgeschiitzte Alt-Anteile an Investmentfonds
sipfl. Person/
Es wurde ein ver bleibender Freibetrag for bestandsgeschiotzte  Eremamn /Person & Ehefrau / Person B
AltAnteile an Investmentfonds nach § 58 Abs. 8 Satz 2 InwStG
10 | zum 31.12.2020 festpestell. 1=Ja 1=la

Antrag zur Aufteilung der Abzug sbetrige bei Einzelveranlagung von Ehegatten / Leben spartnem

Laut Ghereinstimmendem Antag sind die Sonderausgaben, aulergewdhnlichen Belastunoen, die Steuer-

erméligung fir haus haltsnshe Bes chiaftigungsverhéltnisse, Dienstleistungen und Handwerkerleis tungen

sowie die Steperermédligung fir energetis che MaEnahmen bei zu eigenen W ohnzwedien genutzten Gebduden

11 | je zur Hélfte sufzuteilen. =2 1=la
(Der Antrag auf Aufteilung in einem anderen Verhdlini sk je zur Halfte

—des Freibetrages zur Abpeltung eines Sonderbedarfs bei Berufsaus bildung eines gemeinsamen vollighrigen
Kindes ist in Zeile 84 der Anlaoe Kind.

§ 10g EStG Teil 2 <

> Bescheinigungsbehoérde




Steuerliche Fordermaoglichkeiten bei SanierungsmaRnahmen

Bescheinigungsbehorde:

Fir MalBnahmen gemaR §§ 7h, 10f, 11a EStG

¥

Gemeindebehorde

Fir Mallhahmen an Baudenkmalen
§§ 7i, 10f, 10g, 11b EStG

¥

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Hofgraben 4
80539 Miinchen

Anlage Sonstiges < > Ende



BA U E R Steuerberater
Wirtschaftsprufer

Wir beraten und steuern. Kompetent.

Bei den vorstehenden Ausfiihrungen handelt es
sich um allgemeine Hinweise. Diese kénnen eine
umfassende steuerliche Beratung nicht ersetzen.
Insoweit sind zusatzliche Erkundigungen beim
zustandigen Finanzamt oder bei Angehorigen der
steuerberatenden Berufe einzuholen.

Vielen Dank fiir lhre
Aufmerksamkeit!




